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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN LUIS DE LA PAZ, GTO.

EL CIUDADANO T.S.U. LUIS GERARDO SANCHEZ SANCHEZ PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES
DEL MISMO, HAGO SABER:

QUE EL AYUNTAMIENTO QUE PRESIDO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS' 115 FRACCION Il PARRAFO SEGUNDO DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 117 FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO;
76 FRACCION I INCISO B), 236 Y 239 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
GUANAJUATO; EN SESION EXTRAORDINARIA NUMERO 44/2019 DE FECHA 16 DIECISEIS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DEL ANO 2019 DOS MIL DIECINUEVE Y SESION ORDINARIA NUMERO 24/2021 DE FECHA 24
VEINTICUATRO DEL MES DE JUNIO DEL ANO 2021 DOS MIL VEINTIUNO, HA TENIDO A BIEN APROBAR EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, GUANAJUATO, CON BASE
EN LA SIGUIENTE:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. El ser humano es sociable por naturaleza, para vivir y convivir en sociedad se hace necesario
contar con reglas y normas de conducta que ayuden a su desarrollo de una manera armoénica
con el entorno. La actual administracién, en esfuerzo coordinado con la sociedad, ha logrado
encaminar el presente instrumento técnico juridico con el fin de lograr la fusién entre las
necesidades humanas con su habitat natural. Bajo esa premisa este cuerpo colegiado analizé
y validé el presente instrumento, en consideracién de las atribuciones siguientes:

a) La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 115 fraccién |,
establece: que los estados adoptardn para su régimen interior la forma de gobierno
republicanio, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su divisién
territorial y de su organizacién politica administrativa, el municipio libre. Sefala que el
municipio ‘sera gobernado por un Ayuntamiento, el cual estara integrado por un Presidente
Municipal iy por el nimero de sindicos y regidores que la ley establezca. La fraccién || inviste
al Municipio de personalidad juridica y patrimonio propio y faculta al Ayuntamiento para
aprobar, con base en la legislacion de los estados, los reglamentos administrativos de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, en razén de regular las materias
de su competencia y asegurar la participacion ciudadana y vecinal. La fraccién V faculta a los
municipios, para que en términos de la legislacién federal y estatal, formulen, aprueben y
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administren la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo,
en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; otorgar licencias y permisos
para construcciones; participar en la administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia.

b) El Articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y El articulo 35 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, faculta a los municipios para administrar la zonificacion de los: centros de
poblacién ubicados en su territorio. '

c) La Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato, en su articulo 117, faculta a los
Ayuntamientos a aprobar, con sujecion a las leyes en el ambito estatal, los reglamentos y

disposiciones administrativas de observancia general, con la finalidad de regular las materias
de su competencia que aseguren la participacién ciudadana y vecinal. La fraccion Il del mismo
articulo, otorga al Ayuntamiento la atribucion de formular, aprobar y administrar la zonificacién
y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacién y administracién de sus
reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para
construcciones. ‘

d) Enrazon de asegurar su cumplimiento y la aplicacién en el &mbito administrativo municipal, el
Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato en su articulo 11 establece
la obligacién para los Ayuntamientos de expedir las disposiciones reglamentarias
correspondientes. Le atribuye, en su numeral 33, facultad al Ayuntamiento para administrar la
zonificacion derivada de los programas municipales con sujecién a su @mbito de competencia;

determinar los usos y destinos del suelo en el territorio municipal y establecer las restricciones

y modalidades correspondientes; administrar y aprovechar provisiones y reservas territoriales,
en los términos del Coédigo; cumplir las normas relativas a los poligonos de proteccién y
salvaguarda en torno a infraestructura de caracter estratégico y ‘de seguridad nacional y
establecer las zonas intermedias de salvaguarda en torno a predios o instalaciones en que se
realicen actividades de alto riesgo ambiental; aprobar e implementar las medidas, proyectos y
acciones para la proteccion, restauracion y preservacién del patrimonio cultural urbano y
arquitectonico, las areas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana, incluyendo el
establecimiento de restricciones y modalidades a los usos del suelo y a las conétrucciones;
cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cadigo.

e) La Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, en su numeral 76, faculta a los

Ayuntamientos para aprobar, con sujecién a las leyes en materia municipal, que expida el
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Gobierno del Estado, los reglamentos de observancia general que regulen las materias de su
competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal; otorgar licencias, permisos y
autorizaciones; aprobar y administrar la zonificacién; acordar el destino o uso de los bienes
inmuebles de propiedad municipal; participar en la creacién y administraciéon de reservas
territoriales y ecolégicas y en la aplicacién de programas de ordenamiento de esta materia,
autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en el ambito de su competencia.

Il. El Reglamento de Construccidén Municipal es indispensable para lograr la materializacion del
Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Municipio de San
Luis de la Paz, Guanajuato, atendiendo a las disposiciones contenidas en el Cédigo Territorial
para el Estado y los Municipios de Guanajuato bajo los principios de Equidad Social,
Habitabilidad, Sustentabilidad y Viabilidad establecidos por nuestra Constitucién Federal.

Por lo anteriormente expuesto se ha tenido a bien emitir el siguiente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
PARA EL MUNICIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, GUANAJUATO

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico y de
“interés social, tienen por objeto, su exacta aplicacién, asi como también el Cédigo
territorial en materia de construccién y el establecimiento de los procedimientos para la
valuacion técnica de disefio de cimentaciones en suelos problematicos y en terrenos.

Articulo 2. Ademas de lo sefialado en el articulo anterior tiene por objeto el presente
-ordenamiento lo siguiente:

I Regular el procedimiento para expedir el permiso de construccién en sus diversas

- modalidades, autorizacién de ocupacién de obras no terminadas o en proceso de

construccion, asi como para el aviso de terminacién de obra, precisando para cada

- una de ellas su objeto, naturaleza, requisitos y tiempos de respuesta al particular;

Il Definir los procesos de control de las construcciones en el Municipio;

lll. - Determinar el procedimiento para el registro de Perito de Obra, Peritos de
proyecto, Peritos de Supervicién, Perito Estructural, Perito Urbano y el Perito
Topégrafo, precisando requisitos, supuestos para la admisién y refrendo, asi como

: tiempos de respuesta;

V. Definir las obligaciones, atribuciones y alcances sobre las responsabilidades de
Perito de Obra, Peritos de proyecto, Peritos de Supervisores, Perito Estructural,
Perito Urbano y el Perito Topégrafo,

V.. . Precisar las responsabilidades de los particulares o poseedores con respecto a las

. construcciones;
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VI. Establecer las normas especificas que deberan observarse en la supervision que
realice la Direccion de Desarrollo Urbano y Direccién General de Infraestructura
Municipal y Obra, con respecto a las obras de construccion; y

VI. Regular la arquitectura ecolégica, asi como la innovacién tecnolégica en
arguitectura y construccion.

Capitulo Il
Glosario

Articulo 3. Para efectos del presente Reglamento se entendera por:

|, Alineamiento: Delimitacion grafica de cualquier inmueble con respecto a |a linea
divisoria en el terreno que lo limita con la vialidad urbana existente o futura, o
cualquier otra restriccion,; ;

Il.  Anuncio: Cualquier expresion gréfica, escrita o electronica que se coloca o
difunde en cualquier vialidad urbana o bien de uso comun, o que sea visible
desde los mismos, para mostrar o informar al publico cualguier mensaje,
publicidad o propaganda, relacionado con la produccién o venta de bienes, con
la prestacién de servicios y, en general, con el ejercicio licito de cualquier
actividad, asi como la estructura fisica que la contenga o soporte,

lll.  Areade Uso Comun: Superficie ubicada dentro de un desarrollo en condominio,
que pertenecen en forma pro indiviso a los condéminos, destinada a la
realizacion de obras complementarias de beneficio colectivo, relativas a la
cultura, educacién, esparcimiento, deporte o aquéllas de caracter asistencial,

IV. Autoconstruccién: El proceso de construccion o edificacion de la vivienda
realizada directamente por sus propios usuarios, en forma individual, familiar o
colectiva,

V. Claros: Dimension minima entre apoyos que sostenga una techumbre;
VI. Clave Catastral: Es un simbolo alfanumérico unico que se le asigna, para su

identificacién en el Catastro, formada con los elementos de su ubicacion de un
respaldo cartografico.

VIl. Cédigo Territorial: Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato;

VIll. Coeficiente de Ocupacion del Suelo: Factor expresado en porcentaje, que
determina la porcion de superficie de cualquier inmueble, respecto a la superficie
total del mismo, que puede ser efectivamente desplantada para la edificacién o
instalacion de cualquier construccion;
IX. Comisién de Desarrollo Urbano: Comisién correspondiente del Ayuntamiento
gue tiene a su cargo el estudio, dictamen y propuestas de solucién de los asuntos
en materia de desarrollo urbano;

X. Conjunto Habitacional: Grupo de viviendas donde todos sus elementos
(Vivienda individual) poseen en lo general las mismas caracteristicas,
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Xl.  Constancia de Factibilidad: Documento informativo expedido por la Direccién
de Desarrollo Urbano, a peticion de parte, en el que se manifiestan los usos
predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles, asi como los
destinos, modalidades y restricciones asignados a un inmueble determinado, en
el programa municipal;

Xll. . Construccién: Obra, edificacion, estructura o instalacion de cualquier tipo, uso
o destino, adherida a un inmueble, en condiciones que no pueda separarse de
- éste sin deterioro de la misma;

Xlll.  Desarrollador: Persona fisica o juridico colectiva, -propietaria de un bien
inmueble respecto del que efectua, ante las autoridades competentes, las
gestiones y tramites necesarios para obtener |la autorizacién para la realizacion
de cualquier fraccionamiento o desarrollo en condominio;

XIV. - Desarrollo en Condominio: Proyecto de urbanizacion de un inmueble, asi como
la edificacién o modificacién de una construcciéon o grupo de construcciones en
forma vertical, horizontal o mixta a partir de veinticuatro unidades de propiedad
privativa, para cualquier transmisién de derechos reales, en el que existan
elementos indivisibles de uso comun;

XV. Direccién: Direccion de Desarrollo Urbano;
XVI.  Direccion de Obra: Direccion General de Infraestructura Municipal y Obras;

XVII.  Divisién: Particion de un inmueble en cualquier nimero de fracciones, siempre
que para dar acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas,
ni se requieran en la zona de su ubicacion dotaciones adicionales a las existentes
de infraestructura y servicios publicos;

XVIIl.  Equipamiento Urbano: Cualquier inmueble, construccién y mobiliario, afecto a

- un servicio publico o destinado a la realizacion de obras complementarias de

beneficio colectivo, o aquéllas relativas a la educacion, esparcimiento, deporte,
difusién cultural o prestacion de servicios asistenciales;

XIX. Escalera: son los elementos de comunicacién vertical fijos de las edificaciones,
consiste en una serie de escalones que sirven para subir a los pisos de un edificio
0 a un plano mas elevado, o para bajar de ellos;

XX.  Fraccionamiento: Particion de un inmueble, siempre y cuando se requiera del
trazo de una o mas vialidades urbanas para generar lotes, asi como de la
‘ejecucion de obras de urbanizacion, con el propdsito de enajenar los lotes
resultantes en cualquier régimen de propiedad previsto en el Cédigo Civil para el
‘Estado de Guanajuato;

XXI. INAH: El Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

XXII. INMUEBLES CATALOGADOS: (Monumentos histdricos por denominacion de Ley): Son
- ‘todos aguellos inmuebles clasificados por Instituciones como el INAH o el INBA, ubicados
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en centros historicos o zonas de valor cultural o artistico que, por sus caracteristicas
propias como edad, género y relevancia dentro del marco histérico, cultural o estético,
forman parte de la identidad de un pais, ciudad, poblacién o barrio.

XXIIl.  INSPECTOR: Es el personal asignado y autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano
que asegura que los edificios cumplan con las normas vigentes de construccion y los
requisitos de planificacién local. El trabajo consiste en controlar los planes de construccion
y visitar las obras de construccién para asegurarse del cumplimiento de las normas de
construccidn y los proyectos autorizados.

XXIV.  JAPASP: Junta de Agua Potable y Alcantarillado de San Luis de la Paz,
XXV. Laley: La Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

XXVI. Lote: Porcidn de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a través de
una vialidad urbana o de un area de uso comun, que forma parte de un
fraccionamiento o desarrollo en condominio o que es producto de una division de
inmuebles;

XXVIl. Manzana: Area formada por uno o varios inmuebles colindantes, delimitada por
vialidades urbanas;

XXVIll.  Mobiliario Urbano: Cualquier elemento urbano complementario, permanente,
fijo, mévil o temporal, que sirve de apoyo al equipamiento urbano y a la
infraestructura publica y que refuerza la imagen urbana,

XXIX. Normas Oficiales Mexicanas: Las Normas Mexicanas (NOM) constituyen
referencia para determinar la calidad de productos y servicios, fundamentalmente
con el objeto de orientar y proteger a los consumidores. Estas normas son de
aplicacién voluntaria; sin embargo, cuando se manifieste que un producto, proceso
o servicio es conforme a la Norma Mexicana, principalmente para efectos de
proteccién al consumidor podra ser evaluada o supervisada por |la autoridad que
la expide. El campo de aplicacién es determinado por |a propia norma y puede ser
nacional, regional o local.

XXX. Obra de Urbanizacién: Cualquier construccion que se efectle para la prestacién
de los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento
y disposicion de aguas residuales; la conduccion de energla eléctrica; las redes
y sistemas de alumbrado publico y alcantarillado, sanitario o pluvial, asi como la
colocacion de pavimentos, banquetas y guarniciones en las vialidades urbanas;

XXXI. - Obras a Regularizar: Obras nuevas que se construyeron sin autorizaciéon de la
Direccion y que fueron detectadas durante la inspeccion en proceso de
- construccion;

XXXIl.  Organismo Operador: Dependencia o entidad publica o privada, responsable
de |a prestacion del servicio publico de suministro de agua potable y de drenaje,
tratamiento y disposicion de aguas residuales, asi como de |la operacion de las
redes y sistemas de alcantarillado, sanitario o pluvial;
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XXX, ~ Patio de Luz y Ventilacion Natural: Espacios completamente descubiertos, que
tengan la funcion de iluminar y ventilar de manera natural los espacios de las
edificaciones en cualquier uso;

XXXIV. .~ Patrimonio Cultural Urbano y Arquitecténico: Zonas, espacios abiertos
monumentales y monumentos que sean declarados como constitutivos del
mismo, en los términos de la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de
Guanajuato, asi como aquellos que signifiquen para la comunidad un testimonio
valioso de la cultura local, incluyendo las respectivas zonas de entorno que
establezcan |las autoridades competentes;

XXXV.  Perito de Obra: Persona fisica cuya actividad profesional esta relacionada con la
construccion y responsabilidad de Proyectos Arquitectdnicos o de obras civiles en
. el Municipio;

XXXVI.  Permiso de Construccién: Aquél que otorga la Direccién, por medio del que se
autoriza a los propietarios, poseedores o usufructuarios de cualquier inmueble
para construir, modificar, colocar, reparar o demoler cualquier obra, edificacion,
estructura o instalacién en el mismo;

XXXVII.  Permiso de Divisién: Aquél que otorga la Direccién para la particién de un
inmueble en cualquier nimero de fracciones, siempre que para dar acceso a las
partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni se requieran en la zona
de su ubicacion dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y de
servicios publicos;

XXXVIIl.  Permiso de Edificacién: Aquél que otorga la Direccién donde se sefiala las
especificaciones a que deberan sujetarse las obras de edificacién de un
desarrollo en condominio;

XXXIX. ~ Permiso de Urbanizacién: Aquél que otorga la Direccidon donde se sefiala las
especificaciones a que deberan sujetarse las obras de urbanizacion de un
fraccionamiento;

XL.  Permiso de Uso de Suelo: Aquél que otorga la Direccién en que se imponen las
condiciones, restricciones y modalidades a que quedard sujeto el
aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con los programas
aplicables;

XLI. = Plano: Representacién grafica y técnica en proyeccién horizontal de las
. diferentes partes de cualquier inmueble;

XLI.  PMDUOET: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
- Ecolégico Territorial;

XLIIl.  Reconstruccion: Es la construccion que se realizara posterior a una demolicion
parcial sin cambiar el uso de la edificacién y sin aumentar la superficie de
- construccion preexistente. Este tipo de obras debera contemplar |a solicitud de un
permiso de construcciéon para demolicién previa o conjuntamente al permiso de

. construccion correspondiente;
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XLIV.  Reglamento: Reglamento de Construccion para el Municipio de San Luis de la
Paz, Guanajuato;

XLV. Reglamento de Fraccionamientos: Reglamento de Fraccionamientos vy
Desarrollos en Condominio para el Municipio de San Luis de la Paz; -

XLVI. Reglamento de Imagen Urbana: Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato;

XLVIl.  Reglamento de Nomenclaturas: Reglamento de Nomenclaturas y Numeros
Oficiales para el Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato;

XLVIIl.  Restauracién: Reparar un inmueble que se encuentre dentro del catalogo del
INAH, del detericro que ha sufrido para recuperarlo o renovarlo, conservando sus
caracter(sticas estéticas;

XLIX.  Techumbre: Conjunto de elementos que conforman la parte supernor de una
edificacién, que la cubre y cierra.

L. UMA: Unidad (es) de Medida y Actualizacién. Referencia econémica en pesos
para determinar |la cuantia del pago de las obligaciones, infracciones, multas y
supuestos previstos en este Reglamento y en las demas leyes y disposiciones
aplicables;

LI.  Uso: Fin particular a que podra dedicarse determinada zona o mmueble de
conformidad con los programas municipales;

LIl.  Valor Escénico: Caracteristicas del paisaje, natural o inducido, que hacen que
la proteccion y preservacion de determinada area o zona sea de utilidad publica,
por sus condiciones fisicas, sus elementos naturales o su relevancia cultural,
histérica, artistica, arqueoldgica, ambiental o turfstica;

LIIl.  Zonificacién: Determinaciéon de las areas que integran el territorio de un
Municipio, sus usos y destinos predominantes y compatibles, condicionados e
incompatibles, asi como la delimitacién de las reservas y provisiones territoriales
y las areas de conservacion, crecimiento, mejoramiento y consolidacién de los
mismos.

Capitulolll
Autoridades y sus Responsabilidades

Articulo 4. Son autoridades competentes en la aplicacion del presente ordenamiento:
I.  El Presidente Municipal;
Il. . El Tesorero Municipal; y
Ill.  La Direccién de Desarrollo Urbano.
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Articulo 5. Son atribuciones del Presidente Municipal las siguientes:

- |- Coordinar a las dependencias y entidades municipales para el ejercicio articulado
de sus respectivas facultades y atribuciones en materia de ordenamiento vy
administracién sustentable del territorio;

“Il. - Calificar e imponer las sanciones y las medidas de seguridad previstas en el

© presente reglamento, y ordenar las medidas y acciones correctivas
correspondientes, en el ambito administrativo como indica el Capitulo XI.
Infracciones y Sanciones de este mismo Reglamento.
. Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia, las disposiciones del
- Reglamento; y

V. Las demas que establezca el Cédigo, el presente Reglamento y las demas
disposiciones aplicables.

Las atribuciones del presidente podran ser delegadas, en los términos de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, |a facultad a que se refiere |a fraccién
Il de este articulo.

Articulo 6. Son atribuciones del Tesorero Municipal las siguientes:
I Recaudar las contribuciones que se causen conforme a la Ley y este Reglamento
por la prestacion del servicio en materia de Desarrollo Urbano a que se refiere el
presente Reglamento; y
Il.  Las demas que le confiere la Ley Orgéanica Municipal para el Estado de
- Guanajuato, el presente ordenamiento y demas normatividad aplicable.

Articulo 7. Son atribuciones de la Direccién de Desarrollo Urbano las siguientes:

I~ Emitir los permisos de construccién;

Il.  Expedirlas constancias de factibilidad;

Hl. Realizar las acciones de vigilancia, asi como ordenar y practicar las visitas de
inspeccién y verificacién relativas al cumplimiento de las disposiciones juridicas en
materia de ordenamiento y administracién sustentable del territorio;

IV.  Notificar y ejecutar las resoluciones que le correspondan con motivo de la
aplicacion de este Reglamento;

V.  Ejercer las atribuciones que le delegue el Presidente Municipal, en términos del
Cédigo Territorial y la Ley;

VI. . Verificar que las acciones, obras, proyectos, inversiones y servicios que se presten
0 ejecuten en el territorio municipal, se ajusten a las disposiciones del Cédigo
Territorial, sus reglamentos y el PMDUQET:;

VIl Rendir oportunamente los informes que le requieran el Ayuntamiento o el
Presidente Municipal; y
V. Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia, las disposiciones del

Cédigo Territorial y el presente Reglamento y las demas disposiciones
aplicables.
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Capitulo IV
Actividades Concernientes a la construccion

Responsable de Obra y Medidas de Seguridad.

Articulo 8. La planeacion y la ejecucién de las obras de construccion que impliquen
ampliacién, remodelacién, conservacion, restauracion, reconstruccién, reestructuracion y
demolicién, de cualquier género de edificaciones o construcciones, publicas o privadas,
se sujetaran a lo previsto en el presente reglamento para el permiso de construccion, y
demas normativas aplicables.

Articulo 9. La direccion y ejecucién de un proyecto de construccién o parte de él, debera
realizarse bajo la responsiva de un Perito de Obra y con su respectiva Bitacora de obra,
de conformidad con lo dispuesto por el presente Reglamento de Construccién
instituyéndose como figura Unica responsable ante la Direccion y ante los propietarios o
poseedores que lo contraten, con respecto a los proyectos en que tenga participacion.

Articulo 10.  En los proyectos de construccién que presenten los Peritos de Obra sobre
cualquier tipo de edificaciones, excepcion hecha de casas habitaciéon unifamiliares, se
deberan de contemplar en lugares visibles, la sefializacién y equipo adecuado, asi como
los instructivos para casos de emergencia, en los que se consignaran las reglas que
deberan observarse antes, durante y después del siniestro o desastre; asimismo, deberan
sefalarse las zonas de seguridad y las rutas de evacuacion.

Articulo 11.  La responsiva que otorgue el Perito de Obra, abarcara la validacién de la
parte estructural en todos sus ambitos y de proyecto arquitectonico que implique la
construccion en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo anterior de este
reglamento y debera responder en el momento que asi lo requiera las instancias en el
ambito administrativo, civil y penal.

TITULO SEGUNDO
CONSTRUCCION

Capitulo |
Disposiciones Generales.

Articulo 12.  El permiso de construccién sera expedido por la Direccién de Desarrollo
Urbano.

Articulo 13.  Para la ejecucién de cualquier obra, instalacién o edificacion, se debera
obtener el permiso de construccion respectivo, para lo que se debera obtener previamente
el permiso de usc de suelo.

En edificaciones ya ejecutadas se podrd autorizar el cambio de uso de suelo, si se
efectlan las modificaciones requeridas por la Direccién para cumplir con las disposiciones
legales y reglamentarias.
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Articulo 14.  Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este Titulo, la
Direccién requerira del solicitante que identifique, mediante la clave catastral, al inmueble
en que se haya de efectuar la construccion de que se trate.

Articulo 15. Los permisos de construccion contendran:
l. = Limitaciones y modalidades en materia de vialidades urbanas y areas verdes,
que se establezcan en los programas municipales, areas de iluminacion y
~ ventilacién;
Il. ~ Condiciones relativas a las dreas de manicbras y de estacionamiento:
ll.  Coeficientes de ocupacion del suelo y de densidad poblacional aplicables:
IV.  Alineamiento y niimero oficial respectivos;
V.  Especificaciones técnicas aplicables a las cimentaciones; estructura y cubiertas;
VI.  Condiciones o limitaciones para el uso de agua potable en la ejecucién de las
obras de que se trate; y
VIl. ~ Clave catastral correspondiente al inmueble en que se autorice la obra de que
se trate.

Articulo 16.  La unidad administrativa municipal enviarda mensualmente a la Tesoreria
Municipal, una relacién de los permisos de construccién que haya otorgado durante el
periodo inmediato anterior,

Articulo 17. Ninguno de los supuestos a que se refiere el presente ordenamiento
constituye apeo y deslinde, ni acredita la propiedad ni posesién respecto al inmueble de
que se trate.

Capitulo I
Normas, Técnicas de Disefio y Construccién

Articulo 18. Para la realizacién de cualquier proyecto, los profesionistas registrados en la
Direccion de Desarrollo Urbano deben sustentar y fundamentar sus proyectos. Para esto,
deben acatar las disposiciones de disefio y construcciéon que les sefialen otras
dependencias o instancias municipales, estatales o federales, a través de dictamenes o
resoluciones por escrito, asi como lo sefialado por la normativa municipal aplicable a su
proyecto. La aplicacion de estas disposiciones y normas de disefio y de construccién es
de caracter obligatorio.

Articulo: 19. El Perito de Obra y los corresponsables deberan aplicar las normas que son
indispensables o que consideren necesarias para el disefio y construccién de los
proyectos y sefialarlas en los planos, especificaciones, estudios y proyectos que para ello
realicen.

Articulo 20. Todos los planos, memorias o estudios que integran el proyecto y que se
presenten para autorizacion deben contener la profesién o rama profesional, el nombre,
numero de registro y niimero de cédula profesional del Perito de Obra responsable de su
realizacion y deben estar firmados por éste y en su caso por los corresponsables.

Capitulo lll.
Requisitos Para Permiso De Construccion.
Articulo ' 21.  Requieren de permiso de construccién:
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I.  Obras Nuevas que impliquen:

a) Edificaciones;
b) Estructuras;
c) Instalacicnes;
d) Vialidades;

[l. . Ampliaciones,
iIl.  Reconstrucciones;
V. Reestructuraciones:
V, Restauraciones de bienes inmuebles catalogados;
VI.  Autoconstruccion;
VIl.  Demoliciones; y
VIIl.  Especiales..
I1X. Regularizacién de obra construida !
Las fracciones previstas en el presente articulo, constituyen en si mismas
modalidades del permiso de construccion, dada la particularidad que ostentan en
materia de requisitos para su obtencién, alcances y supuestos en que habran de
expedirse, ello de conformidad con [o establecido en este Reglamento.

Articulo 22. También requieren de permiso de construccién la conservacion ylo
mantenimiento y cuando el inmueble a intervenir se encuentre dentro de la zona de
patrimonio histérico, y se encuentre dentro del catdlogo del INAH y sus areas de
amortiguamiento.

Articulo 23. Tratdndose de restauraciones sobre inmuebles catalogados, debera
obtenerse la autorizacion previa del INAH.

Articulo 24. Para los efectos del presente ordenamiento, se consideran acciones de
conservacion y mantenimiento, las sefialadas en las fracciones de este articulo siempre y
cuando, no se modifique ni afecte la estructura del inmueble, no exista aumento de |a
superficie cubierta construida y no se cambie total o parciaimente el uso o destino del
inmueble y se debera obtener |a respectiva constancia de remodelacién:

l. - Resanes y aplanados de interiores o exteriores en paredes, pisos o techos;
[l.  Trabajos de impermeabilizacion;
1. Remodelacion de interiores;
IV.  Reposicion, reparacién o cambio de recubrimientos de azoteas, pisos o entrepisos;
V.  Pinturas y revestimientos interiores y/o exteriores;
VI.  Colocacion de madrinas en techos siempre y cuando el claro sea menor de 4
. cuatro metros;
VIl.  Reparacion.de tuberias de agua o de gas, albafiales o instalaciones sanitarias;
VIIl.  Divisiones, interiores o exteriores, que no afecten la estructura de la construccion:
IX. - Cercado de lotes baldios, siempre que tengan una altura total inferior a tres metros
y no se cierre alguna vialidad urbana; Trabajos de mantenimiento o conservacién
que no afecten substancialmente obras previamente aprobadas mediante un
permiso de construccion; y
X. Obras urgentes o preventivas de accidentes, siempre que se dé aviso a la
autoridad competente en caso de afectaciones estructurales, a la vialidad urbana
0 a los predios colindantes.

Articulo 25. Son requlsntos comunes para el otorgamiento del permiso de construccién
en sus diversas modalidades:




PAGINA 146

9 DE JULIO - 2021 PERIODICO OFICIAL

Presentar formato de solicitud debidamente completado y firmado por el

- propietario y/o poseedor; o en su caso el representante legal de cada uno de ellos;

Anexar copia de |ldentificacién oficial del propietario o, en el caso de este ultimo

- debera exhibir el documento que acredite su personalidad;
: Si el permiso es solicitado por el arrendatario, comodatario o cualquier otro
- poseedor derivado, presentara original del contrato o documento en que conste el
- acto juridico correspondiente, presentard de forma escrita el consentimiento
_ expreso del arrendador, para variar la forma substancial de la propiedad
- arrendada, sin necesidad de certificacion de firmas ante fedatario publico y copia
- de credencial de elector para cotejo de firmas; dicho contrato y consentimiento
- debe de ser suscrito por el propietario.

Copia simple de la escritura de propiedad inscrita ante el Reg|stro Publico de la
- Propiedad y del Comercio, del propietario;

V. . Permiso de uso de suelo a excepcién de usos habitacionales de inmuebles
ubicados en los fraccionamientos y desarrollos en condominio autorizados por el
Municipio;

VI.  Seflalar nimero de cuenta de predial del inmueble de que se trate;

VII. Cubrir el costo del permiso de acuerdo a la Ley de Ingresos vigente;
Vill. ~ Presentar los planos basicos minimos gue en su caso se establezcan en el
presente Reglamento:
a) Planos del proyecto ejecutivo completo, cortes, fachadas,
cimentacién, estructuras, cubiertas, a escala 1:50, 1:75, 1:20y 1:100 en un
formato impreso de doble carta o 60 x 90.
Articulo 26. Cuando se trate de permisos de construcciéon para la instalacién de

Industrias debera presentar lo siguiente:

I.
1.

Vi
vil,

Articulo. 27.

- Planos del estado actual y Planos del proyecto ejecutivo a escala 1:50, 1:75, 1:20
¥y 1:100 en formato 60 x 90 y digital;

Calendario de obra;
Mecanica de suelos que debera realizarse por un Laboratorio debidamente

. acreditado o certificado ante instituciones mexicanas y el documento emitido

debera estar firmado en cada una de sus fojas, por el encargado que realiza los
estudios;

- Disefio estructural, que debera contener planos estructurales, cimentacién, losas

de azotea, firma en cada una de las fojas del calculista o estructurista y firma en

- los planos estructurales, adjuntando copia de la cedula profesional;
- Debera Notificar al perito de proyecto o perito supervisor y entregar la bitdcora de

obra, para seguimiento al proceso constructivo;

. Planos firmados y sellados por Proteccién Civil de las dreas de seguridad en la
. empresa y su plan de contingencias;

Anexo respectivo uso de suelo, Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental

- emitido por la entidad Federal, Estatal o Municipal y en caso que asi lo requiera
" por la Agencia de Seguridad Industrial y Proteccién al Medio Ambiente del Sector

Hidrocarburos (ASEA).
Cuando se trate de empresas involucradas en el Transporte,

Almacenamiento, Distribucién, compresién, licuefaccién, descompresidn, regasificacion,
comercializacién y Expendio al Publico de Hidrocarburos, Petroliferos o Petroguimicos,
segun corresponda, asi como la gestion de Sistemas Integrados, que seran expedidos por
la Comisidn Reguladora de Energla, deberan entregar lo solicitado en el articulo anterior
y ademas:

I Autorizaciones expedidas por la autoridad federal relacionadas con la materia;
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Il.  Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la entidad Federal o
por la Agencia de Seguridad Industrial y Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos (ASEA);

[ll.  Estudio de riesgo autorizado por la ASEA, donde se identifiquen los posibles
escenarios de riesgo;

IV.  Cuando se trate de ductos o conexion a la red nacional de ductos debera integrar
los puntos de conexion; y
V. Fianza que garantice el pago de dafios a terceros o infraestructura colindante.

Articulo 28. No procedera el otorgamiento del permiso de construccién, cuando se
presente cualquiera de los supuestos siguientes:
1. Cuando se trate de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de una
divisién efectuada sin autorizacién de la Direccion;
II.  Cuando los lotes tengan un frente menor de 6 seis metros a la via pubhca y una
superficie menor de 60 metros cuadrados.
IIl. © Se aplicara excepcion, cuando el propietario cuente con la Escritura Publica
- correspondiente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y obtenga el
alineamiento respectivo,
IV. - Cuando no se cumplen los requisitos establecidos para el uso de suelo de acuerdo
- con el PMDUOET, los programas que de éste deriven del Cédigo Territorial y del
- presente Reglamento y demas normativa aplicable;
V. = Cuando no se cumpla con la totalidad de los requisitos que prevé el presente
reglamento para las diversas modalidades del permiso de construccion; y
VI.  Cuando sobre un predio se encuentre proyectada una vialidad y se pretenda darle
frente a la misma, hasta en tanto dicha vialidad se considere propiedad municipal.

Articulo 29. Las obras a regularizar, deberd cumplir con los requisitos sefialados en el
presente Reglamento para otorgamiento de permiso de construccién.
En el supuesto de que la construccion ya se encuentre concluida el propietario podra
entregar una carta responsiva ante la Direccion, donde se mencione que se hace
responsable de la infraestructura que construyé sin autorizacion.

Articulo 30.  Sin perjuicio de lo que sefiala en el presente Reglamento, asi como de los
requisitos especificos para cada modalidad del permiso de construccion, se requiere
autorizacién de la Direccion de Obra para:

|. - Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica; por lo que se
debera anexar también autorizacién por parte de la Direccién de Transito:

Il.  Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico y/o de cualquier otro
tipo; por lo que se debera anexar autorizacion y dictamen emitido por Direccién de
Tréansito Vialidad y Autotransporte;

. Romper el pavimento o hacer cortes en las aceras y guarniciones de la via pubhca
. para la ejecucién de obras publicas o privadas; y, por lo que se debera anexar
también autorizacion por parte de la Direccion de Transito Vialidad y
autotransporte; y
IV. ° Construir instalaciones subterraneas en la via publica, por lo que se debera anexar
también autorizacion por parte de la Direccion de Transito Vilaidad vy
autotransporte y la Junta Municipal Agua Potable y Alcantarillado de San Luis de
la Paz (JAPASP).
Al otargar autorizacién para las obras anteriormente descritas, la Direccion sefialara en
cada caso las condiciones bajo las cuales sea concedida.
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Articulo: 31.  Los propietarios © poseedores estaran obligados a efectuar las
reparaciones correspondientes a satisfaccion de la Direccion o el pago de su importe
cuando esta ultima las realice.

Articulo 32. Al término de la ejecucion de las obras, se debera presentar el aviso de
terminacion de obra, ante la Direccion, en un plazo no mayor de quince dias habiles, en
el que se anexara:

I. . Copia de solicitud de permiso de construccion, donde se especifiquen los datos de
identificacion del permiso;
Il.  Planos definitivos o planos autorizados en el permiso de construccion;
Il Bitacora de obra, en el caso de haber llevado bitacora; y
Dicho documento se archivara para resguardo definitive de la Direccion.

Articulo 33.  Recibido el aviso de terminacion de obra, la Direccién ordenara una
inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos sefalados en el permiso, asl
como el cumplimiento de los proyectos aprobados.

Si dentro de los quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que se
presento el aviso, no se recibe la inspeccion, se entendera que no existe inconveniente
para la ocupacion de la edificacién.

Articulo 34.  Sidel resultado de la inspeccién practicada se aprecia que la construccion
cumple con los requisitos sefalados en el presente ordenamiento, la Direccion
autorizara su uso y su ocupacion.

En caso contrario ordenara al propietario efectuar las modificaciones y, en tanto no se
satisfagan, no se autorizara el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 35. La ocupacién y operacién de construcciones destinadas a escuelas,
mercados, centros comerciales, cines, teatros, auditorios, iglesias, restaurantes, centros
nocturnos, bares, salones de fiestas, centros de reunion y cualquier otro uso que
implique la concentracion de un numero considerable de personas, requeriran, ademas
de la previa autorizacion por parte de la Direccion de Proteccion Civil.

Capitulo IV
Permiso de construccion para Obras Nuevas

Articulo 36. Tratdndose de obra nueva para uso habitacional unifamiliar, ademas de los
requisitos comunes que sefiala el presente Reglamento para los permisos de
construccion, se requeriran dos copias de los planos basicos minimos de acuerdo con el
Articulo 26 del presente reglamento, firmados por el propietario y/o poseedor, asi como
por el Perito de Obra.

Articulo 37.  Para obra nueva de fraccionamientos, edificios de departamentos, edificios
para ‘oficinas, edificios de usos mixtos, centros comerciales, o similares para renta,
ademas de los requisitos comunes que sefiala el presente reglamento para los permisos
de construccién, se requerira lo siguiente:

I.  Original y copia de las resoluciones positivas, oficio y/o plano, de acuerdo a la
normativa aplicable;

ll. - Dos copias del proyecto, con los planos requeridos de acuerdo a este tipo de
permisos segun la tabla de requerimientos de corresponsables y Perito de Obra
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tal como lo sefiala el presente ordenamiento, firmados por el propietario y/o
poseedor, y por el corresponsable registrado ante la Direccién, en su caso;

lIl.  Permiso de edificacion tratandose de desarrollos en condominio;

IVV.  Permiso de urbanizacién tratdndose de fraccionamientos.

Articulo 38, La Direccién otorgara la licencia de construccién, si las obras cumplen con
las siguientes normas que presenta |a tabla para estacionamientos de vehiculos dentro
de la misma superficie o realizando convenios con los estacionamientos

establecidos:

Cantidad de | Metros

Tipo Espacios de | Cuadrados
: Estacionamientos | (M?)

-Teatro; y 2

e 1 7.5m X

-Auditorio;

-Centro de

convenciones, y

-Feria/ circo.

-Banco; :

-Agencia de viajes;

-Restaurante;

-Restaurante-Bar;

-Café con y sin bebidas | 1 5 m? X

alcohdlicas;

-Cantina:

-Centro Nocturno; y

-Salén de banquetes.

-Salon de belleza;

-Peluqueria;

-Barberia;

-Tintorerla;

-Sastreria; y

| -Agencia de correos.

-Oficinas de

dependencias publicas;

-Clinica;

-Centro de salud;

-Sanatorio;

-Comercios y servicios;

-Bodega;

-Almacén;

-Central de abastos;

-Taller de reparacién de

vehiculos;

-Lavado vy lubricacién de

vehiculos; y

| -Agencias funerarias.

-Escuela primaria,

secundaria, preparatoria,

Por  Area | Por Area
Construida | Total

1 10 m? X

1 10m2 X

1 10m? X

1 15m? X
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vocacionales, tecnicas,
tecnolégicos y para
atipicos; .

-Academia;

-Museo; :

-Galeria de artes;
-Centro de exposiciones;
-Biblioteca;

-Centro de informacién;
-Templos y lugares para
el culto; :

-Centros comunitarios;
-Clubes Sociales;

-Salén © de  fiestas
infantiles;

-Boliche; y

-Billar.

-Terminal de autobuses;
-Estacion de ferrocarril;
-Estacién de policias y
bomberos;

-Hotel; .

-Casa de huéspedes; 1 10m? X
-Posada;

-Hostal; -

-Albergue; y

-Centro : de asistencia
social.

-Tienda; .

-Local comercial; y 1 150m?2 X
-Guarderia.
-Centro deportivo. 1 25m? X
-Gasolinéra. 1 10m? [ X
-Reglusario;
-Reformatorio;
-Tienda de autoservicio; | 1 20m? X

-Centros;comerciales.

-Establecimiento de

venta ‘de material de

construccién, vehiculos, | 1 30m? X
refacciones y/o llantas; y

-Campo de tiro

-Cementerio. 1 10m? X
-Plaza :y explanada

mayor de 1,000m?; y 2

-Parque® y jardin de ? o : =
10,000m?2.

;l;gil;?r‘?“i'ar de linterés 1 cajén Por cada vivienda

-Unifamiliar residencial. | 2 cajones Por cada vivienda
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-Condominio. 1 cajén Por cada departamento
-Motel. 1 cajon Por cada cuarto
: Por cada 20 espectadores tomando en
-Lienzo charro, 1 consideracién el aforo del inmueble

Capitulo V :
Permiso de construccién para Ampliaciones

Articulo 39. Tratandose de ampliacion de inmuebles con uso habitacional unifamiliar,
ademas de los requisitos comunes que sefiala el presente Reglamento para los permisos
de construccién se requiere lo siguiente:

I.  Copia de planos anteriores 0 en su caso copia del avaltio catastral y levantamiento
" del estado actual de la construccién para acreditar la construccién existente; y
Il. . Dos copias del proyectc de ampliacion, diferenciando las areas existentes de la
ampliacién, firmados por el propietario y/o poseedor, y por el Perito de Obra en su
caso.

Articulo 40. Para otorgar el permiso de construccién por ampliacion de techumbre en
planta baja de inmuebles habitacicnales, no requerira la responsiva de Perito de Obra,
siempre que se cumpla con las siguientes caracteristicas:

I.  Que el uso de suelo sea para vivienda unifamiliar, con una superficie de terreno
no mayor a 100m? cien metros cuadrados y que el area a ampliar no exceda de
40m? cuarenta metros cuadrados, dando aviso de la ampliacion de techumbres a
|a Direccioén,
Il. . Que no impliquen edificacién alguna por encima de ellas; y
Il Que no se tengan claros mayores a 4.50m cuatro punto cincuenta metros entre
apoyos principales.
El permiso que se otorgue con motivo del presente articulo, se dara por una sola ocasion.
Para las ampliaciones en usos habitacionales que no se encuentren comprendidos en el
supuesto que establece el presente articulo, el interesade debera contratar a su costa, los
servicios del Perito de Obra, asi como la elaboracién de los planos basicos minimos.

Articulo 41. Para ampliacion de inmuebles con usc no habitacional, ademas de los
requisitos comunes que sefiala el presente Reglamento para los permisos de construccién
se requiere lo siguiente:

. Copia de planos anteriores autorizados o copia del avallo catastral y
levantamiento del estado actual de la construccién; y

[l.  Dos copias del proyecto de ampliacion, diferenciando las areas existentes de la
ampliacion.

Artlculo 42. No procederé la autorizacion de ampliaciones en los siguientes supuestos:
Si el predio no retne los requisitos sefialados para ampliacion;

II Si la ampliacién produce cargas mayores al disefic estructural aprobado
previamente. En este caso se solicitara el dictamen de un profesionista con
especialidad en proyecto estructural;

[ll.  Sisecambia el uso de suelo autorizado de la construccion y este cambio ocasiona
gque se incumplan lcs requisitos establecidos para el uso pretendido de acuerdo al
presente reglamento; y
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IV. - En muros medianeros.

Capitulo VI
Permiso de Construccién para Reconstrucciones

Articulo 43. A efectos del presente ordenamiento se considerara como reconstruccién,
a la construccion que se realiza posterior a una demolicion; por lo que, para este tipo de
obras, debera solicitarse un permiso de demolicién previa o conjuntamente a un permiso
de construccion.

Para |a autorizacién de las reconstrucciones, se requerira cubrir los requisitos comunes
que sefala el presente Reglamento para los permisos de construccién en cualquiera de
sus modalidades y.

Articulo 44.  Para solicitar la constancia de Demolicion debera adjuntar lo siguiente:
I. ~ Solicitud elaborada;

Il. . Una copia de escrituras con registro publico;

I, Plano Arquitecténico de las areas a demoler:

IV.  Carta responsiva donde mencione que tomara todas las medidas técnicas
- Necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas, a los bienes ajenos o

construcciones colindantes; y
V.  Croquis de ubicacion.

Capitulo VI
Permiso de construccién para Reestructuraciones

Articulo 45. A efectos del presente ordenamiento se considerara como reestructuracion,

la accion de modificar o afectar la estructura de una construccion existente,
exclusivamente.
Para su otorgamiento, ademas de los requisitos comunes que sefala el presente
reglamento para los permisos de construccién se requerirdn dos copias del proyecto,
indicando los elementos que se reestructuran, El proyecto en este caso debera estar
firmado por el propietario y/o poseedor, y por un profesionista o especialista en proyectos
estructurales y la obra debera contar con un Perito de Obra, autorizado por la Direccién.

Articulo 46. Para efectuar obras de reestructuracion de edificaciones peligrosas o
ruinosas, adjunto a la solicitud respectiva se debera acompafiar, ademas de lo previsto
en el articulo que antecede, una memoria en la que se especifique el procedimiento y las
medidas de seguridad que se vayan a emplear, avaladas por el profesionista o
especialista en proyecto estructural, autorizado por la Direccién y visto bueno por parte
de la Direccién de Proteccion Civil. ;

Articulo 47.  En el caso de usos habitacionales, y en el entendido de cuando se requiera
Perito de Obra, la responsiva que éste otorgue, abarcara la validacién de la parte
estructural, asi como el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear
tratdndose de edificaciones peligrosas o ruinosas, autorizado por la Direccion.
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Capitulo VIl
Permiso de Construccion para Restauraciones de
Inmuebles Catalogados y sus Colindantes

Articulo 48.  Larestauracion de inmuebles catalogados y sus colindantes, constnuyen el
conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien cultural, mantener un sitio, un
monumento histérico o artistico en estado de servicio, conforme a sus caracteristicas
originales histéricas, constructivas y estéticas.

Articulo 49. Para las restauraciones de bienes inmuebles referidos en el articulo
anterior, debera estarse, ademas de lo dispuesto por el presente Reglamento, a la
autorizacion de la Autoridad Federal competente, asi como a los requisitos y formahdades
que exija la normatlva aplicable.

Capitulo 1X
Permiso de construccion para Autoconstruccion

Articulo 50. Se podra autorizar el autoconstruccion siempre y cuando se actualicen y
cumplan la totalidad de los supuestos siguientes:

I. Que el Uso de Suelo sea para vivienda unifamiliar, con una superficie de terreno

* no mayor a 120m? ciento veinte metros cuadrados y que el area a construir no
exceda de 90m? noventa metros cuadrados
Los 90m? noventa metros cuadrados se consideran como totales a construir, aun
tratandose de ampliaciones;

Il. .~ Que los fraccionamientos estén autorizados o regularizados y cuenten con
servicios municipales de agua potable, drenaje y electricidad a excepcién de los
de urbanizacioén progresiva, los cuales deberan contar con las obras minimas de
urbanizacién que establece el Cédigo Territorial;

Il Que no se tengan claros mayores a 4.50m cuatro punto cincuenta metros entre
apoyos principales; y

V. Que se compruebe con documentacion oficial vigente que las personas que
intervendran en los procesos constructivos son exclusivamente familiares,
El permlso que se otorgue con motivo del presente articulo, se dara por una sola ocasion
y/o hasta que el total de los metros construidos sumen los 90 metros cuadrados de
construccion.

Articulo 51.  Para la obtencion del permiso de autoconstruccién, ademas de los
requisitos comunes que sefiala el presente Reglamento para los permisos de
Construccion se requeriran dos copias de los planos o croquis respectivos,

Articulo 52. El permiso de construccién en la modalidad de autoconstruccion, y los
niveles de la construccion no podran ser mas de dos niveles.

Articulo 53.  En los autoconstrucciones que cumplan con los requisitos sefialados en el
presente ordenamiento, no requerira la responsiva de Perito de Obra.
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Capitulo X
Permiso de Construccion para Demoliciones

Articulo 54. Tratandose de la demolicion, ademas de los requisitos comunes que sefiala
el presente Reglamento para el permiso de construccion se requiere lo siguiente:

I. © Memoria en que se especuf‘que el procedimiento y las medidas de seguridad que
se vayan a emplear, asi como las razones por las cuales se pretende realizar la
demolicion, avaladas por el especialista respectivo;

Il. Dos copias del levantamiento actual de la construccién indicando el area a
demoler. Para demoliciones mayores a 16m? dieciséis metros cuadrados, el
proyecto de demolicion debera estar avalado por un profesionista o especialista
en proyectos estructurales, firmado por el propietario o poseedor, ademas |la obra
debera contar con un Perito de Obra. En el caso de demoliciones totales el
inmueble debera estar completamente desocupado;

lll.  Cuando se trate de la demolicion total del inmueble y cuente con viviendas
colindantes construidas, debera presentar el visto bueno de la Direccion de

- Proteccion Civil sobre las medidas de proteccion a los inmuebles colindantes; y
IV.  Autorizacién correspondiente de la Autoridad Estatal o Federal en el caso de ser
- monumento o sitio histdrico e inmuebles catalogados.

Articulo 55. Para efectuar obras de demolicion de edificaciones peligrosas o ruinosas,
adjunto a la solicitud respectiva se debera acompariar una memoria en que se especifique
el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear, avaladas por el
profesionista o especialista en proyecto estructural.

Articulo 56. Para los grupos de uso habitacionales, sélo se debera presentar la
responsiva del Perito de Obra, |a cual abarcara la validacién del proyecto de demolicion,
asi como el procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear tratandose
de edificaciones peligrosas o ruinosas.

Capitulo Xl
Permiso de Construccion Especial

Articulo 57. Requieren de permiso de construccion especial la realizacién de obras e
mstalamones que a continuacion se indican:
|. | Para realizacion de trabajos preliminares y de cimentacién;
ll. ~ Para construccion de bardas interiores o exteriores con aitura excedente de 2.50m
dos punto cincuenta metros;
1ll.  : Para tapiales que invaden la acera en una anchura superior a 50cm cincuenta
- centimetros;
IV. | Para instalacion de ascensores para personas en espacios o inmuebles de uso
publico de intensidad media y alta de montacargas, escaleras mecanicas o
- cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico, para lo cual, como
_requisito, debera acompafiar su solicitud con la memoria y/o proyecto avalada por

- un especialista en la rama profesional de instalaciones de este tipo.
Quedan fuera de esta fraccion, las reparaciones que no alteren las

. especificaciones de la instalacion, manejo, sistema eléctrico o de seguridad;
V. ' Para construccion de Anuncios Espectaculares;
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VI.  Para conjuntos habitacionales y Desarrollos en Condominio.

Articulo 58. Para el permiso de construccion especial ademas de los requisitos
comunes que sefala el presente Reglamento se requiere lo siguiente:
I.  Dos copias de los planos necesarios a consideracién de la Direccién, donde se
indiguen los trabajos que se realizaran; y
Il.  Memoria en que se especifique el procedimiento y las medidas de seguridad que
se vayan a emplear, avaladas por el especialista respectivo.

Articulo 59. Tratandose de permisos de construccién especial para anuncios
espectaculares, ademas de los requisitos comunes que sefiala el presente reglamento,
se requerira lo siguiente:

I. Dos copias de los planos necesarios a consideracién de la Direccién, donde se
indiquen los trabajos que se realizaran,
Il.  Memoria en que se especifique el procedimiento y las medidas de segundad que
se vayan a emplear, avaladas por el especialista respectivo; y
lll.  Original y copia del permiso vigente de anuncio.
Tratandose de Espectaculares debera integrar una fianza de dafios a terceros.

Articulo 60. Tratandose de fraccionamientos y desarrollos en condominio, los requisitos
para la obtencién del permiso especial, seran los mismos que los sefialados por este Reglamento
para el permiso de construccién para obras nuevas de uso habitacional.

Articulo 61. Se expediran permisos de conjuntos habitacionales para proyectos tipo
idénticos, ubicados dentro de una misma manzana.
Se debera tramitar un permiso de construccién diferente por manzana, cluster. isla, o
conjunto de unidades limitadas por circulaciones peatonales y/o vehiculares.
Para el caso de fraccionamientos y desarrollos en condominio no habitacionales o mixtos,
los requisitos para obtener el permiso especial, seran ademas de los sefialados por este
Reglamento para el permiso de construccion para obras nuevas de uso no habitacional,
los siguientes:

. Memoria descriptiva del proyecto estructural, donde deberan indicarse los
espacios que estructuralmente pueden ampliarse de manera vertical con la
estructura para la cual fueron disefiados, esta sera responsabilidad del
profesionista que realice el calculo y disefio estructural; y

Il.  Plano de sembrado indicando la ubicacién de las unidades con proyecto tipo en la
manzana, cluster, isla, o conjunto de unidades o plantas tipo, para las que se
solicita la licencia.

Articulo 62. Permiso de construccion especial para trabajos preliminares y de
cimentacion, consiste en la autorizacién de todas aquellas actividades que comprendan
la limpieza de terreno, movimiento de tierras, trazo, excavacion, relleno, nivelacion,
compactacién y cualquier procedimiento de cimentacion.

Articulo 63. Se podra otorgar permiso de construccion especial para trabajos
preliminares y de cimentacion, siempre y cuando se actualicen la totalidad de los
supuestos siguientes:

I.  Que se trate edificaciones nuevas;
Il.  Que la construcciéon tenga una superficie mayor a los B0m? sesenta metros
cuadrados y requiera de un Perito de Obra; y
Il Que el uso sea predominante o compatible con la zona en que se ubique; y
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IV.  Que no se trate de giros y actividades que estén sujetos al cumplimiento de una
- normativa en materia federal tales como gasolineras, estaciones de servicio,
establecimientos de apuestas, establecimientos con sexo-comercio, la pirotecnia,

etc.

Articulo 64. Para la obtencion de la auterizacién del permiso de construccién especial
para trabajos preliminares y de cimentacion, se requiere lo siguiente;
Presentar formato de solicitud debidamente completado y firmado por el propietario,
poseedor o representante legal;
- I. . Copia de Identificacién oficial del Propietario o poseedor;
Il.  Cubrir el costo de la autorizacién de acuerdo a la Ley de Ingresos vigente;
M. - Solicitud y planos firmados por Perito de Obra en casos de edificacion; y
IV.  Contar con el visto bueno de impacto ambiental.

Articulo 65. El permiso de construccién especial para trabajos preliminares y de
cimentacion, establecera:
I.  Condicionantes necesarias para su ejecucion; y
Il. ~ Plazo en que el interesado habréa de integrar el expediente para la autorizacién del
- permiso de construccién en su modalidad de obra nueva.

Articulo 66. El permiso de construccién especial para trabajos preliminares y de
cimentacion, estara vigente por un maximo de 6 (Seis) meses, es el plazo que otorgara Ia
Direccién de Desarrollo Urbano al particular y debera integrar el expediente para la
obtencion del permiso de construccién; pudiende prorrogarse a criterio de la Direccién vy
no podra exceder de 3 meses maximo.

Articulo 67. EI permiso de construccién especial para trabajos preliminares y de
cimentacion, en ningun caso se considerara un permiso de construccién, por lo que el
solicitante debera continuar con los tramites para su obtencién.

Articulo 68. En caso de que el solicitante no obtenga el permiso de construccién en el
tiempo determinado por la Direccion, podra otorgarse prérroga por una sola ocasion de la
autorizacion especial para trabajos preliminares, tratdndose de construcciones que
excedan los 500m? quinientos metros cuadrados de construccion.

; Capitulo XII
‘Consideraciones Minimas de Seguridad Durante la Construccion

Articulo 69. De acuerdo con la obra que se lleve a cabo, podran ser de los siguientes
tipos y caracteristicas:
I. : De barrera: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
- colocaran barreras que se puedan quitar al suspenderse el trabajo diario. Estaran
- pintadas y tendrén leyendas de precaucion;
Il. . De marquesina; Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 10m diez metros de
i . altura se colocaran marquesinas que cubran suficientemente la zona inferior de
las obras; tanto sobre la via publica, como sobre los predios colindantes; y
. -~ De paso cubierto: En cobras cuya altura sea mayor a 10m diez metros, o en
aquellas en que la invasién de la acera lo amerite, la Direccién de Desarrollo
- Urbano podra exigir que se construya un paso cubierto ademéas de un tapial
- debiendo tener una altura de 2.40m dos punto cuarenta metros y una anchura de
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1.50 (uno punto cincuenta) metros como minimo;

Articulo 70. En casos especiales la Direccién podra permitir o exigir, en su caso, otro tipo
de tapiales diferentes a los indicados en el presente Reglamento.

Articulo 71. Los constructores y los demoledores de las obras estaran obligados a
conservar los tapiales en buenas condiciones de estabilidad y de aspecto, durante el
periodo de construccion o demolicién.

Articulo 72, Las demoliciones, deberan contener las siguientes caracteristicas:

|.  Precauciones: Durante el proceso de demolicién se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que causen danos o molestias a personas, a construcciones
vecinas, a la via publica o a otros bienes, cuando se proteja a las construcciones
colindantes o a las propias obras de demolicion, se tendra cuidado de que estos
elementos no causen dafos o provoquen esfuerzos que puedan perjudicar a las
construcciones circundantes o a la via publica;

Il.  Proteccion para los trabajadores: Deberan efectuar los trabajos de demolicién
usando el equipo necesario para su proteccién personal, tal como anteojos de
proteccién, mascara contra polvo, caretas, cascos, guantes, botas, redes o
cualguier otro que sea necesario de acuerdo con el tipo de demolicion que se
sefiale en los ordenamientos legales sobre la materia; y

[ll.  Seguridad e higiene: Evitar utilizar la via publica para la colocacién de escombros
o materiales de construccion, utilizar letrinas para los trabajadores, mantener la
obra limpia y ordenada.

Articulo 73. Las bardas y colindancias, deberan contener |as siguientes caracteristicas:
|, Separacion de colindancias: Las construcciones nuevas deberan separarse de las
colindancias con los predios vecinos. Se podran aplicar las dimensiones minimas
que se sefialan en el presente Reglamento o la que el Perito de Obra y/o el Perito
Estructural indique. Las separaciones entre muros o bardas de colindancia
deberan protegerse por medio de tapajuntas que impidan la penetracion de agua,
basura u otros materiales;
Il.  Fachadas colindantes y vanos: Todas las fachadas perimetrales o muros
colindantes deberan terminarse como minimo con un aplanado de mortero de cal.
Esta prohibido abrir vanos o ventanas en fachadas, muros o bardas colindantes;

. Los propietarios de las obras cuya construcciéon sea interrumpida por cualquier
causa por mas de sesenta dias, estaran obligados a limitar sus predios con cercas
o bardas y clausurar los vanos que fuese necesario a fin de impedir el acceso a la
construccion,

V. Cuando se interrumpa una excavacion por un periodo mayor de 2 dos semanas,
se tomaran las precauciones necesarias para evitar que se presenten movimientos
que puedan dafar a las construcciones, a los predios colindantes o a las
instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la
excavacion por interperismo prolongado; y

V. Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio
de la excavacién y se debera instalar el sefialamiento adecuado para evitar
accidentes.

Articulo 74, Todos los usos requieren Permiso de Construccién y cumplir con los
requisitos de planos, corresponsables o Perito de Obra de acuerdo a la sngulente “Tabla
de Requerimientos de corresponsables y Perito de Obra":
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Planos bisicos Corresponsa | Perito de
5 B Sl Fraccionamiento Desarrolio‘en bles obra
condominio
Permiso de Construccién para H.D. Minima B X X
conjuntos habitacionales de tipo  |H.D. Baja B8 X X
horizontal hasta dos niveles, H.D. Media g & X
tramitada por desarrolladores. H.D. Alta B X X
Permiso de Construccion para H.D. Minima B X X
conjuntos habitacionales de tipo  |H.D. Baja B X X
vertical de tres niveles en adelante [H.D. Media B X X
Ltramitada nor desarolladares H.D. Alta 8 X X
: : H.D. Minima A R X
H.D. Baja A R X
H.D. Media, excepto centro histérico A R X
H.D. Alta en zona de centro historico B X X
Autoconstruccidn (hasta 90 m2-
Permiso de»Constfuccién paracasa | .o de construceion) sio con
PREAcion tes itads pex persons claros menores a 4.5 m. entre muros A 3 4
distinta al desarrollador. -
; de apoyos principales
Ampliaciones de techumbres hasta 60|
m2 de cosntfuccidn (Sélo con claros A NA R
menores a 4.5m entre muros dej .
apoyo principales) _
Permiso de Construccidn para uso no habitacional 8 X X

_S;mbologla para tabla de requerimientos de con'espmsables v Perlto de Obra
:H.D. —* Habitacionalde densidad; ST

A —-b Planos, Arqultectdnlcosv Estructurales, A PO
B > Planos, Arquitecténicos y Estructurales;

‘R ~» Recomendable;
X —» Necesarlo;y - :
N/A.— Implica ausencia de obllgacmn para presentar planos vlo responsivas. i

:* Lo anterlor sin perjulcio delo que constituye el presente reglamento, en su apanado de const'ucc?ones relativo alos
{supuestos dondese requlere Permiso de Construccidn, sin necesidad de Proyecto Arquitectdnico, ni Perito deObra.

Articulo 75. Todo inmueble deberd contar con sanitarios de acuerdo con los
: requenmlentos de servicio de la siguiente tabla, ademas el inmueble debera contar con al
menos un servicio para capacidades diferentes, el cual debera cumpllr con los manuales

y hormas vigentes.

Sanltarios Por Tipo De Usuarios Mixto

[Comercio de Intensidad Baja X
Comercio de Intensidad Media
| Comercio de Intensidad Alta

| Servicio de Intensidad Baja
‘Servicio de Intensidad Media
Servicio de Intensidad Alta
‘Equipamiente Urbano
Industria Domiciliaria 6 casera
Industria_del ntensidad Baja
Industria de Intensidad Media
Industria de Intensidad Alta

X
=

AXEX] XXX XX >
KX K EXPXIX KX

Capitulo XNl
Expedicién, Vigencia y Refrendo
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Articulo 76.  El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los
requisitos que establece el presente Reglamento para cada una de las modalidades del
permiso de construccién, sera un plazo méximo de hasta quince dias habiles. Dentro de
dicho término, la Direccion debera expedir el permiso correspondiente o, en su caso,
notificar al particular sobre la negativa del mismo, fundando y motivando su resolucion.

Articulo 77. Lo anterior en el entendido que la validacién de la parte estructural y de
todo el proyecto que implica la construccion en cualquiera de sus modalidades, la otorga
el Perito de Obra a través de su responsiva, y esta se verifica y convalida por parte de |a
autoridad con el resultado de la revision y andlisis que la Direccién efectue.

Articulo 78.  Cuando los solicitantes no cumplan con los requisitos que exige el presente
Reglamento para la expedicion del permiso de construccion, la Direccion requerira al
solicitante a fin de que, en un plazo de cinco dias habiles, cumpla con el requisito omitido.
En caso de no subsanarse la omisidn en dicho plazo la peticion se tendra por no
presentada.

Articulo 79. El permiso, memorias, planos y especificaciones aprobados, quedaran a
resguardo de la Direccion de Desarrollo Urbano, una vez que este haya cubierto el pago
de los derechos que haya generado su autorizacion.

A peticion del solicitante se podran sellar y firmar los planos, para que se puedan tener en
obra y seran juegos adicionales que entregue el propietario o el perito de proyecto o perito
supervisor,

Articulo 80. Sien un plazo de treinta dias a partir de su aprobacion, del permiso no se
expide por falta de pago de dichos derechos, serd cancelada la solicitud correspondiente,
se daréd de baja el expediente, se le colocara el sello de cancelado a la solicitud de la
licencia y el expediente se archivara.

Lo anterior sin perjuicio de |las sanciones a que se haga acreedor el propietario, poseedor
y/o Perito de QObra por infracciones a la normativa aplicable alin cuando la solicitud haya
sido cancelada,

En este supuesto, el propietario o poseedor debera tramitar nuevamente la Licencia.

Articulo 81.  El propietario o poseedor podra recoger sus documentos originales en la
Direccidn de acuerdo a los procedimientos que le sean indicados.

Articulo 82. El plazo de vigencia del permiso de construccion se fijara por la Direccion
de Desarrollo Urbano atendiendo a la naturaleza, modalidad, magnitud de la obra por
ejecutar y considerando las siguientes disposiciones:

l. ~ Para construccion hasta 300m? trecientos metros cuadrados de losa en cualquier
nivel, la vigencia sera hasta de 6 seis meses; y

. Para construcciones de 301m? trecientos uno metros cuadrados en adelante, la
vigencia sera de hasta 12 doce meses.

Articulo 83. Si concluido el plazo de vigencia del permiso de construccion, la obra
autorizada no se hubiere terminado, para continuarla debera obtenerse el refrendo
correspondiente, el cual podra ser hasta por un término igual a la vigencia de dicho
permiso.
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Articulo 84.  Elrefrendo debera solicitarse dentro de los quince dias naturales previos a
la fecha de vencimiento del permiso; concluido dicho término, seré necesario obtener un
nuevo permiso para continuar la construccion.

Articulo 85.  Sin perjuicio del permiso de construccién expedido, la Direccién analizara
de manera interna el expediente recibido en un plazo maximo de quince dias habiles,
verificando que se hayan cumplido en los planos las normas técnicas correspondientes y
aplicables de acuerdo al proyecto y que la informacién sea verdadera. En caso de que los
planos infrinjan los requisitos solicitados en las normas técnicas aplicables y las
resoluciones emitidas por otras dependencias; la informacién carezca de veracidad: se
haya ‘actuado con negligencia, dolo o ignorancia, se comunicaran las inconsistencias
encontradas por una sola ocasion al propietario, poseedor y/o Perito de Obra para que
solvente y en su caso realice reparacién de los dafios.

Lo anterior independientemente de las responsabilidades de caracter civil, penal o
administrativo que pudieran derivarse.

_ Capitulo XIV
. - Normas Supletorias Aplicables en Materia de Construccién

Articulo 86. Es responsabilidad del Perito de Obra y los Corresponsables conocer, utilizar
y hacer referencia a las Normas Oficiales Mexicanas (NOM), que son aplicables a los
proyectos que realicen.

Articulo 87. LosManuales Técnicos de Disefio que emiten las instituciones de Educacion
Superior, relacionadas con el &mbito de la construccién y/o edificacion, podran utilizarse
como referencia, los manuales emitidos por la Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes (S.C.T.), manuales emitidos por el Laboratorio de Pruebas Equipos vy
Materiales (LAPEM) de Comisién Federal de Electricidad (C.F.E.) y de la Agencia
Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos (ASEA) siempre y cuando se justifique su aplicacién a la localidad a los
usuarios del proyecto y a la conservacion y mejoramiento del medio ambiente o como
parametro de referencia.

Articulo 88. Los Perito de Obra y los corresponsables podran utilizar las normas
. especificas de referencia y la normativa técnica que considere necesaria como referencia
y/o como parametro de comparacién en la memoria de proyecto, siempre y cuando se
mejore la norma citada en beneficio de los usuarios para enrlquecer la calidad de vida de
éstos'y del medio ambiente.

TiTULO TERCERO
CONSTRUCCION DE TORRES PARA LA INSTALACION DE ANTENAS E
INFRAESTRUCTURA

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 89.  Para evaluar cualquier solicitud con respecto a la instalacién de antenas e
infraestructura de telecomunicacién, la empresa debera presentar previamente Proyecto
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de Planificacién a corto y mediano plazo que permita a las autoridades municipales
evaluar cada torre para coordinar acciones. No se autorizara ninguna antena y/o
infraestructura de telecomunicacién gue no haya cubierto previamente los S|gu|entes
requisitos:

I. . Se podran autorizar en vialidades con jerarquia mayor a las vias colectoras lo
anterior de acuerdo al PMDUOET vy al presente Reglamento, siempre y cuando,
se encuentre a una distancia a otras antenas existentes de 100m cien metros
radiales como minimo y 50m cincuenta metros en cualquier direccién a anuncios
auto soportados o de azotea;

Il. - Presentar propuesta de camuflaje de acuerdo al analisis de la zona y su entorno
inmediato, conforme a los principios de |la proteccién al paisaje y la regulacuﬁn de

- laimagen urbana,
. - Debera contar con barda o pretil (no malla), en caso de ubicarse en azotea con
una altura minima de 3m tres metros;
IV.  Tratandose de antenas y/o infraestructura a nivel de piso, el predio debera tener
un franja perimetral arbolada minima de 0.80m cero punto ochenta metros, en el
- frente o frentes del lote y a la misma debera proporcionarsele mantenimiento
constante;
V. El portén y puerta de acceso deberan de ser ciegos, no permitiendo la visibilidad
a su interior;
VI.  En el Manifiesto de Impacto Ambiental deberan indicarse claramente los
mecanismos de mitigacion de ruido, de tal manera que éste no se escuche fuera
- del predio (paneles aislantes, franjas arboladas, muros acusticos perimetrales). La
planta de energia eléctrica de emergencia debera instalarse en un espacio cerrado
: que no genere ruido al exterior;
VII. Al exterior de la construccién debera exhibirse un letrero en el que se mforme que
. es una instalacién que no genera riesgo ni a la seguridad ni a la salud y que se
encuentra de acuerdo a las normas oficiales;
VIIl.  Laubicacién de antenas e infraestructura de telecomunicaciones tanto en azotea
como en un predio, quedara sujeta a |la obtencién de la carta de autorizacidén de
- aeronautica civil.
IX.  Fianza de garantia de proteccién a terceros e inmuebles colindantes.

Articulo 90. Para la instalacién de antenas y/o infraestructura de telecomunicacién, se
debera exhibir, ademas:
I.  Nuamero Oficial del Inmueble;
Il.  Nombre de la Comparniia Telefénica;
Il.  Numero Telefénico gratuito de la compafiia, para quejas o casos de emergencia;

y
IV. . Las demas caracteristicas visuales que la Direccién determine necesarias.

Articulo 91. Los propietarios o responsables de antenas y/o infraestructura de
telecomunicaciones deberan permitir el acceso y uso a las Autoridades Municipales para
casos especificos tales como la instalacién de camaras de video de monitoreo vehicular,
de seguridad y emergencia;

Articulo 92. Para la autorizacién del permiso de construccién e instalacién de las
antenas y/o infraestructura de telecomunicacién, deberan adjuntarse los siguientes
requisitos ademas de los sefialados en el presente ordenamiento para la construccién de
obras nuevas;

I.  Estudio de Mecanica de Suelos, firmados por el especialista correspondiente;
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Il.  Memoria de Calculo firmados, por el especialista correspondiente;

ll. - Carta de autorizacion de Aeronautica civil; y

IV.  Propuesta de Programa de retiro de torres obsoletas o sin uso. (Programa de
Desmantelacion).

Articulo 93. Las licencias, autorizaciones o permisos emitidos por parte de otras
instancias gubernamentales, deberan presentarse para la autorizacion del permiso de
construccion a que se refiere este ordenamiento.

Articulo 94, En caso de que se solicite permiso de construccién para usos similares a
las antenas de telecomunicaciones, los requisitos seran los mismos.

Articulo 95. Cuando se trate de obras o instalaciones en zonas de proteccion de
monumentos o inmuebles catalogados, deberan acompafar invariablemente a los
requisitos establecidos, las autorizaciones de las autoridades competentes, de acuerdo a
lo que sefiala el Reglamento de la Imagen Urbana para el Municipio de San Luis de la
Paz, Gto.

Articulo 96.  Cuando por la ejecucién de una obra con el uso de mecanismos u objetos
0 por cualquier otra causa, se produzcan dafios a cualquier servicio publico, obra o
instalacion que existan en la via publica o en inmuebles de uso comun destinados al
servicio publico, la reparacion necesaria se llevara obligatoriamente por el propietario,
poseedor o Perito de Obra.

Articulo 97.  No se autorizara a los particulares el uso de la via plblica para aumentar
el area de un predio o de construcciones sobre marquesinas superiores a un metro de
altura.

Articulo 98. Toda persona que ocupe con obras o instalaciones la via publica estara
obligada a retirarlas o cambiarlas de lugar por su cuenta y riesgo cuando el Municipio lo
requiéra, asi como a mantener las sefiales necesarias para evitar cualquier clase de
accidentes.

Articulo 99. En permisos que la Direccion de Desarrollo Urbano expida para la
ocupacion o el uso de la via publica, se indicara el plazo limite para retirar o trasladar las
obras o las instalaciones de referencia.

- Todo'permiso que se expida para el uso de |la via ptiblica se entendera condicionado a la
observancia del presente Reglamento, aunque no se exprese.

Articulo 100. Cuando al estarse realizando las obras de construccion y demolicién a
instalaciones, el propietario o poseedor de un predio solicite el cambio de lugar de postes,
retenidas o instalaciones, la remocién debera tramitarla especificamente con el organismo
operador o la empresa correspondiente,

TiTULO CUARTO
AUTORIZACIC)N DE OCUPACION DE OBRAS NO TERMINADAS O EN PROCESO
i DE CONSTRUCCION EN USOS HABITACIONALES
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Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 101. La Direccién podra autorizar la ocupacién de una obra no terminada o en
proceso de construccion de uso habitacional, siempre y cuando se actualice los siguientes
supuestos;

| Sise expidié un permiso de construccién para las edificaciones desarrolladas; y
ll. . 8i se cumplen las condiciones de habitabilidad sefialadas en el presente
Reglamento. '

Articulo 102. Para obtener la autorizacién para la ocupacién de una obra no terminada o
en proceso de construccidn, se requiere lo siguiente:;

I.  Presentar formato de solicitud debidamente completado y firmado por el
propietario, poseedor o el representante legal de cualquiera de ellos; manifestando
que requiere habitar la construccion y sefialando si habra o no de concluir la obra
respectiva; y

ll. ¢ Copia de Identificacion oficial del Propietario o poseedor.

Articulo 103. El tiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los
requisitos para esta autorizacién, sera de un plazo maximo de 15 quince dias habiles;
dentro de dicho téermino, la Direccién deberd expedir la autorizacién correspondiente o, en
su caso, notificar al particular sobre la negativa de la misma, fundando y motivando su
resolucion.

Capitulo Il
Autorizacion de Uso y Ocupacion

Articulo 104. Los propietarios, poseedores y el Perito de Obra estdn obligados a
manifestar por escrito a la Direccién |a terminacion de las obras ejecutadas en sus predios
en un plazo no mayor de quince dias habiles, contados a partir de la conclusién de las
mismas. La Direccién previa inspeccién dentro de los quince dias hébiles siguientes,
verificara si los trabajos estan concluidos conforme a los permisos y proyectos
autorizados, y determinara en su caso lo que sea necesario corregir o complementar para
estar en posibilidad de expedir la autorizacién de uso y ocupacion que deberd integrar al
expediente.

Articulo 105. Una vez presentado el aviso de terminacién de obra, la Direccién expedira
la autorizacién de uso y ocupacién.
La autorizacién de uso y ocupacién, liberara al Perito de Obra, de la responsabilidad por
modificaciones que se hagan posteriormente sin su intervencién.

Articulo 106. Previo a la operacién de un inmueble ya construido, el propietario o
poseedor del mismo debera de contar con el permiso de uso de suelo y, en su caso, con
los dictamenes y autorizaciones de las instancias correspondientes a efecto de continuar
con el trdmite de autorizacidn de uso y ocupacidn. '
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Articulo 107. Los requisitos para emitir la autorizacién de uso y ocupacién, son los
siguientes:
I. : Para uso habitacional:
a) Formatos de terminacion de obra debidamente llenados y firmados
por el propietario o poseedor, y el Perito de Obra, en su caso;
b) Contar con namero oficial de un tamafio minimo de 20cm veinte
centimetros de altura; y
c) Pago de derechos de acuerdo a la Ley de Ingresos.
Il. ~ Para usos no habitacionales:
a) Formatos de terminacién de obra debidamente llenados y firmados
por el propietario o poseedor, y el Perito de Obra, en su caso;
b) Original y copia de las autorizaciones, licencias, permisos o
constancias de cumplimiento de los requisitos sefialados por otras
instancias gubernamentales;

c) Contar con numero oficial de un tamafio minimo de 20 cm veinte
centimetros de altura; y
d) Pago de derechos de acuerdo a la legislacién aplicable.

lll.  Encaso de haber realizado obra en via publica, sera necesario anexar visto bueno
de la Direccion de Transito Vialidad y Autotransporte.

Articulo 108. Eltiempo de respuesta al ciudadano, una vez que se presenten todos los
requisitos, sera en un plazo de hasta quince dias habiles.

Articulo 109. En el caso de conjuntos habitacionales, fraccionamientos y unidades en
condominio cuando exista un avance que permita el uso de una parte de la obra realizada,
el particular podra sclicitar una autorizacién parcial de uso y ocupacién siempre que las
obras de urbanizacién correspondientes estén concluidas y cumplan con los requisitos de
habitabilidad sefialadas en el Reglamento; para el caso de usos no habitacionales, se
debera cumplir en la parte de la obra concluida con lo indicado en las autorizaciones de
los dictamenes correspondientes.

Articulo 110. La Direccién emitira la autorizacién de uso y ocupacién al solicitante para
los efectos legales que corresponda.
De igual forma, se turnara un tanto al Departamento de Impuesto Predial, para efectos de
la actualizacion del inmueble.

Articulo 111. Los inmuebles donde se haya realizado algin tipo de construccion no
podran ser usados u ocupados sin previa autorizacion tacita o expresa de la Direccién.

TITULO QUINTO
PERITO DE OBRA

Capitulo |
Obligaciones y Atribuciones

Articulo 112. El Perito de Obra es el enlace técnico con la Direccién y debe verificar
conjuntamente con el propietario o poseedor, el cumplimiento de todas y cada una de las
especificaciones técnicas de edificacion que autorizé |la Direccion como parte del permiso
de construccion y para responder por las consecuencias que resulten del incumplimiento
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a la normativa emanada del proyecto autorizado, a las recomendaciones para seguridad
y calidad en los procesos constructivos, a las obligaciones de la normativa laboral y a
todas las que competan técnicamente al contratista con base a manuales, normas
oficiales mexicanas (NOM), ademas de conducirse de manera ética y profesionalmente
capaz en todo momento de cumplir lo dispuesto en el Reglamento.

Articulo 113. El Perito de Obra, es el responsable a efecto de garantizar el pleno
cumplimiento de la normativa aplicable y la observancia de las especificaciones técnicas
en la ejecucion de los proyectos u obras con base en la Ley, el presente Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 114. El Perito de Obra, tiene las siguientes obligaciones:
I.  Conducirse con veracidad en toda clase de informes y documentos que suscriba;

Il.  Revisarque los planos del proyecto o en su caso del proyecto ejecutivo autorizado,
estén completos y cumplan con los requisitos técnicos del presente Reglamento,
para que pueda dirigir la ejecucion de la obra de construccion; :

lll.  Dirigir la ejecucién de la construccion y/o demolicion de acuerdo a los planos y
especificaciones autorizados por la Direcciéon durante el tiempo que ampare el
permiso de construccion o de demolicién;,

IV.  Conocer el proyecto completo de la obra;

V. Coordinar las acciones constructivas para que se ejecuten con acato a la
normativa y a procedimientos normalizados de construccién;

VI. Asegurar que se cumplan las normas de seguridad e higiene en el centro de
trabajo;

VIl.  Verificar que el proyecto y las especificaciones de disefio que la Direccion autorizo,
sean respetados durante la ejecucién de la construccién por parte del constructor,
propietario o poseedor,;

VIIl.  Verificar que se encuentre en la obra una copia autorizada del permiso de
construccién, de los planos autorizados y de |a bitacora de obra;

IX.  Colocar en el lugar visible de la obra un letrero autorizado con los siguientes datos
como minimo:

a) Nombre, nimero de registro ante la Direccion del Perito de Obra;
b) Nombre del constructor;

c) Vigencia, tipo y nuimero de permiso de construccion;

d) Metros cuadrados autorizados;

e) Uso autorizado; y

f) Ubicacion de la obra.

El letrero debera ser de material que pueda permanecer a la intemperie, de dificil
destruccién, de facil lectura, con letra clara sobre fondo contrastante y con
dimensién minima de 90cm X 60cm noventa por sesenta centimetros;

‘X. ~ Llevaren laobraunlibro de bitacora foliado y encuadernado. Las notas de bitacora
describiran como minimo, a nivel enunciativo mas no limitativo, lo siguiente:

a) Nombre y firma del propietario o poseedor y del Perito de Obra;

b) Nombre o razén social de la persona fisica o moral del constructor;

c) Resultados de control de calidad de los materiales empleados y/o la
aprobacién para su uso;

d) Fecha de las visitas, observaciones e instrucciones del Perito de
Obra, Constructor, Supervision, Inspeccion;

e) Fecha de inicio y de terminacién de cada etapa de la obra; e

f) Incidentes de la obra.

Los datos anteriores se anotaran en original y las copias necesarias.
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Xl.  Planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra,
relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la via publica;

XIl.  Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este ocrdenamiento
relativas a su actuacion;,

Xlll.  Solicitar constancia de suspensién de obra para los casos en que la misma asi lo
requiera;

XIV. . Presentar ante la Direccién, el Contrato de Prestacion de Servicios profesionales
que celebre con el propietario y/o poseedor, asi como con los corresponsables,
donde se detalle las obras a realizar en la edificacién, los alcances en la ejecucion

- de la obra, asi como el nimero de visitas a efectuar;

XV.  Asegurarse que los corresponsables que contraten al tenor de la fraccién anterior,
cuenten con la debida experiencia, conocimientos, capacidad, seriedad y
responsabilidad que los mismos demandan; y

XVI.  Las demas que establezcan las disposiciones legales y admmlstratlvas aplicables
en la materia.

Articulo 115. Las funciones del Perito de Obra, en aquellas obras para las que haya
intervenido, terminaran cuando:
I. Ocurra cambio de Perito de Obra, a solicitud del propietario, poseedor o del mismo
Perito de Obra, conjunta o separadamente. Este cambio no le exime al Perito de
Obra, de su responsabilidad por la parte de la obra que le haya correspondido
dirigir; siempre y cuando se notifique de forma escrita a la Direccién de Desarrollo
Urbano; y
Il.. - No haya refrendado o haya sido suspendido su registro ante la Direccién en su
calidad de Perito de Obra, en este caso se suspenderan las obras en proceso de
ejecucién para las que haya dado responsiva profesional.
En los casos de las fracciones anteriores se debera levantar un acta asentando en detalle el
avance de la obra hasta ese momento, la cual sera suscrita por una persona designada por la
Direccién, por el Perito de Obra y por el propietaric o poseedor de la obra, tratdndose de estos
dos Ultimos podra ser conjunta o separadamente;

Articulo 116. La Direccidn ordenara la suspensién de la obra cuando el Perito de Obra:
I.: No sea sustituido en forma inmediata para aquellas cbras de construccién en las
que su presencia sea obligatoria y no permitird su reanudacién hasta en tanto no
se designe nuevo Perito de Obra; y
“Il.. - Cuando la Direccién autorice la ocupacién o terminacién de la obra.

Articulo 117. EI término de las funciones del Perito de Obra, no le exime de la
responsabilidad de caracter civil, penal o administrativo que - pudiera derivarse de su
intervencidn en la obra para la cual haya otorgado su responsiva profesional.

Articulo 118. Para efectos del presente ordenamiento, la responsabilidad profesional y
caracter administrativo del Perito de Obra, concluira en el plazo que determine el Cadigo
Civil para el Estado de Guanajuato, en su capitulo de contratos de obra a partir de la
terminacion de la obra. Dentro del mismo lapso, la Direccién podra exigir el cumplimiento
de las obligaciones derivadas de dicha responsiva.

Articulo 119. La Direccién, podra suspender el registro de manera temporal al Perito de
Obra, en cualquiera de los siguientes casos:
I. - Cuando no haya cumplido sus funciones como Responsable de Obra;
Il. - Cuando no haya renovado su licencia conforme a este Reglamento;
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IIl. : Por no atender a los requerimientos y citatorios que le haga la Direccidn; y

IV.  Por colaborar en una obra que no cuente con la licencia de obra respectiva.
La suspension se decretara hasta por un periodo de 6 seis meses y en casos de
reincidencia, podra ser esta definitiva, previo derecho de audiencia.
La suspension del registro de acuerdo a todo lo anteriormente sefalado, sera sin
menoscabo de la aplicacion de las sanciones previstas en el presente Reglamento y dicha
suspensién comenzara a partir de la notificacion que le hara la Direccion.

Articulo 120. Si la ejecucién de la obra no corresponde con el proyecto aprobado, adn
cuando las variaciones y la obra no cambien estructuralmente, las condiciones de
estabilidad, destino, aspecto e higiene, se sancionara al perito de proyecto o perito
supervisor responsable y se suspendera la obra, debiendo presentar los nuevos planos
de lo construido. Si no se cumpliese con esta instruccion, la Direccidn procedera a
cancelar la licencia de obra, debiendo el interesado presentar nueva solicitud.

Articulo 121. No se concederan nuevas licencias para obras a los Perito de Obra,
mientras no subsane |la omision o |a falta de que se trate, invariablemente en los siguientes
casos. ;

[, Por no registrar su firma;
Il.  Por no pagar las multas que se |e hubiesen impuesto;
Ifl.  Por no pagar los derechos correspondientes; y
IV.  Por incurrir en cualquiera de las irregularidades establecidas en el presente
Reglamento.

Articulo 122, LaDireccién, determinarala cancelacién definitiva del registro a Directores
Responsables de Qbra previo derecho de audiencia, cuando:

|. °~ Haya obtenido el registro proporcionando datos falsos;

Il. = Cuando dolosamente haya proporcionado y/o avalado datos falsos u omisiones
del proyecto para que se apruebe una licencia que de otro modo no procediera su
autorizacion,

IIl. ~ Cuando la Direccién compruebe que ha proporcionado su firma para obtener
licencia para obras que no ha dirigido, a excepcion de regularizaciones; y

IV. . A peticion del propio responsable de la obra.
La cancelamén del registro de acuerdo a todo lo anteriormente sefialado, sera sin
menoscabo de |a aplicacién de las sanciones previstas en el presente Reglamento y dicha
cancelacién comenzara a partir de la notificacién hecha por la Direccién mediante correo
certificado con acuse de recibo.

Capitulo Il
Registro y Admisién

Articulo 123. Peritos de obra, son especialistas cuya actividad profesional esta
relacionada con la construccién y responsabilidad de Proyectos Arquitecténicos o de
obras civiles en el Municipio; con Licenciatura en el area de la construccion, son los
auxiliares de la Direccién de Dersarrollo Urbano y encargados del desarrollo y direccién
de las obras para las cuales se les concede licencia a fin de que cumplan con lo previsto
en el presente Reglamento y demas normativas aplicables en el ambito Federal y Estatal.

Articulo 124. Para el ejercicio de las facultades y el cumplimiento de las funciones en
materia de asistencia social, los colegios designaran, del cuerpo de Directores
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Responsables de Obra, como servicio social, una unidad administrativa autosuficiente y
honoraria, que auxiliara directamente a la Direccion y cuyo funcién sera la de proporcionar
asistencia técnica a los ciudadanos que carezcan de los medios econémicos necesarios
para utilizar los servicios de un Director de Obra, como lo marca el presente Reglamento.

Articulo 125. Un Perito de Obra otorgara su responsiva profesional cuando:
I.  Suscriba una solicitud de licencia de obra, o demolicién; y
Il.  Suscriba un estudio de caracter arquitecténico o estructura registrado en la
Direccion.

Articulo 126. Toda persona que pretenda figurar como Perito de Obra de un proyecto de
construccién o parte de él, debera registrarse ante la Direccion. El rango de Perito de
Obra, se adquiere con el registro del profesionista ante la Direccién, habiendo cumplido
previamente con los requisitos establecidos para su ingreso.

Articulo 127. Podran solicitar el registro de Perito de Obra aquellas personas que
cuenten con cedula profesional emitida por la Direccién General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica (SEP), que abalara su preparacion a nivel Licenciatura
en las siguientes areas:

I. * Arquitectura;
Il. ' Ingenieria civil;
Ill. . Ingenieria en Arquitectura y;
IV. - Edificador y Administrador de Obras.

Articulo 128. Para la autorizacidn por parte de la Direccién para ejercer como Perito de
Obra, asi como para definir su participacion en los proyectos, Ios aspirantes deberan
reunir los requisitos siguientes:

I.  Ser ciudadano mexicano por nacimiento o naturalizacién, y en caso de ser
- extranjero, tener la autorizacién legal correspondiente para ejercer la profesién en
el territorio nacional;

Il.  Copia del Acta de Nacimiento o Credencial de Elector.

[ll.  Estar domiciliado en el Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato, por lo menos
2 dos afios anteriores a la solicitud, presentando la constancia de residencia
correspondiente emitida por la Secretaria del Ayuntamiento;

IV.  Cumplir con las obligaciones de capacitacién y actualizacién que establezca la

- Direccién, que debera ser de cuando menos una vez al afio, en el que se expedira
el documento comprobatorio;

V. Contar cuando menos con 2 dos afios de practica profesional en la construccion,
-en el Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato. Estos contados a partir de la
fecha de expedicion de la cédula profesional;

'VI.  Presentar y acreditar el examen que aplicara la Direccién de Desarrollo Urbano,
para demostrar que conoce las normativas aplicables al 4rea en el ambito Federal,

~Estatal y Municipal.

VIl. Copia Certificada ante Notario Publico de la Cédula profesional.

VIll. En el caso de contar con certificado de estudios del extranjero se deberan
‘presentar ademas los documentos correspondientes de autorizacién legal para
-ejercer |a profesion en territorio Nacional;

IX. Curriculum vitae; debidamente firmado, anexando documentacién que acredite su
_experiencia.

" X. Para la acreditacion de experiencia en ejecucion de obras de edificacién u obra
civil, podran presentar cartas emitidas por la empresa o personas fisica con quien
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se laboro o construyd, contratos de obra o copias de Bitacora de obra y actas de
entrega-recepcion. Todos los documentos deberan contener la Direccion Fiscal,
teléfonos de contacto para poder corroborar |a informacion;

Xl.  Recibo de pago de derechos correspondiente, ante la Tesoreria Municipal.

XIl.  Manifestar una cuenta de Correo Electrénico para notificaciones por parte de esta
Direccién.

Articulo 129. Queda estrictamente prohibido ejercer el cargo de Perito en cualquiera de
sus especialidades a quien ocupe un cargo Publico por eleccién; y que ostente algun
cargo por nombramiento, comision o que tenga algun contrato de prestacién de servicios
en la Administracion Publica en el ambito Federal, Estatal o Municipal, durante el tiempo
que dure su mandato, comisién, contrato 0 nombramiento.

Articulo 130. La Direccién de Desarrollo Urbano de acuerdo a su experiencia profesional
los podra clasificar como: .
I. -~ Peritos de Proyecto;

Il.  Perito de Obra;

. Perito Supervisor,;

V. Perito en Estructuras; y

V. Perito en Disefio Urbano. ,
El interesado podra solicitar se le otorgue una clasificacién en un area determinada; sin
embargo, la Direccién podra omitir dicha solicitud si a su consideracion el aspirante no
cuenta con la experiencia necesaria para dicha clasificacion.

Articulo 131. Solo aquellos que hayan obtenido de la Direccién su registro como Perito
de Obra, podran realizar sus funciones como tal dentro del Municipio de San Luis de la
Paz, Guanajuato.

Articulo 132. La solicitud de registro o refrendo se realizara previo pago de los derechos
que se establezcan en la legislacion fiscal aplicable. Los requisitos sefalados para el
registro del Perito de Obra en una rama profesional, son independientes y sin perjuicio de
los requisitos que puedan solicitar otras dependencias gubernamentales u organismos no
gubernamentales para la realizacion de los proyectos en que se encuentren registrados
ante la Direccion.

Capitulo llI
Refrendo

Articulo 134. Elregistro del Perito de Obra, tendra una vigencia de un afio, el cual podra
refrendarse por igual periodo, previa solicitud por escrito del interesado, presentada con
quince dias habiles de anticipacién a su vencimiento. Para el refrendo anual de Perito de
Obra, éste debera presentar a la Direccidn, los siguientes requisitos:Datos actualizados;
y listado de las obras de construccion para las que emitid su responsiva y de las cuales la
Direccidn haya autorizado el permiso de construccion; precisando aquellas donde otorgd
su responsiva e intervencion de manera gratuita como parte de su servicio profesional.

Capitulo IV
Corresponsables
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Articulo 136. Las construcciones en las que sea perito de obra, es corresponsable, y
participaran en forma total o parcial dentro de un proyecto, ello atendiendo a la
especialidad o profesion con la que cuenten.

Articulo 137. Los Peritos podrdn ser contratados directamente por el propietario o
poseedor a efecto de participar en la planeacién, disefio y estudios necesarios para un
proyecto u obra, siempre y cuando ello no impligue la ejecucién de los mismos, pues en
tal caso debera realizarse bajo la responsiva de un Perito de Obra, de conformidad con el
presente Reglamento.

Articulo. 138. Los corresponsables que hayan sido contratados por el Perito de Obra.,
tendran responsabilidad directa Ginicamente con los contratantes, de tal manera que, ante
la Direccidn, los tnicos responsables de |a obra o proyecto, seran los mismos Perito de
Obra.

Articulo 139. Los corresponsables que sean contratados por los Perito de Obra, deberan
contar con |la debida experiencia, conocimientos, capacidad, seriedad y responsabilidad
que los proyectos demandan y tendran las obligaciones gue se consignen en el contrato
de prestacion de servicios respectivo, asi como las que se deriven del presente
Reglamento y demds normativa aplicable al proyecto en el que participen.

Articulo 140. Las funciones del Corresponsable terminaran cuando se otorgue la licencia
correspondiente. El término de las funciones como Corresponsable, no le exime de la
responsabilidad de caracter civil, penal o administrativo que pudiera derivarse de su
intervencién profesional.

Articulo 141. Las obras de construccidén a que se refiere este ordenamiento, podran
contar con la cantidad de corresponsables que éstas requieran de acuerdo a sus
caracteristicas, y sélo podran realizar proyectos afines a su profesién o especialidad.

CapituloV
Propietario o Poseedor

Articulo 142. Un propietario o poseedor, podra fungir como Perito de Obra ylo

corresponsable, siempre y cuando retna los requisitos de registro que establece el
presente Reglamento y lo manifieste por escrito ante la Direccidn;. en tal caso, tendra las
mismas obligaciones y responsabilidades que se establecen para dichas figuras.
En los casos previstos por este articulo, la planeacién y/o ejecucion de la obra sera
responsabllldad directa del propietario o poseedor, por lo que éstos deberan tomar las
precauciones, adoptar las medidas técnicas y realizar los trabajos necesarios para
proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, asi como para
evitar todos los dafios o perjuicios que directa o indirectamente pudiera causar la
ejecumén de la obra.

Articulo 143. Cuando de conformidad con el presente Reglamento se requiera de |a
intervencidn de los corresponsables y/o Perito de Obra, el propietario o poseedor, debera
contar:con la responsiva de este ultimo, de conformidad con los padrones de la Direccidn.
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Articulo 144. El propietario tendra como obligacion el realizar las obras necesarias para
la urbanizacién a lo largo de los frentes de sus propiedades conforme al presente
ordenamiento y acatando las especificaciones de la Direccién General de Infraestructura
Municipal y Obras.

TITULO SEXTO
ARQUITECTURA ECOLOGICA

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 145. La arquitectura ecoldgica debera programarse, proyectarse, y ejecutarse,
utilizando materiales reciclados y ecotecnias, a efecto de que las construcciones sean
sustentables para el hombre y el medio ambiente.

Articulo 146. Las construcciones deberan emplazarse localmente y buscar la
optimizacion en el uso de materiales y energia, para reducir el impacto ambiental que
generarian éstas. Los principios sobre los que deberan fundamentarse son los siguientes:

|.  Para el disefic arquitecténico, deberan analizar y valorar las necesidades reales
de espacio separando las necesidades entre aquelias que son indispensables y
las optativas y se jerarquizaran para ahorrar espacio;
Il. - La arquitectura ecolégica o bioclimatica, buscara el aprovechamiento del aporte
. energetico solar, la optimizacion de la iluminacion y de la ventilacion natural para
ahorrar energia aprovechando el clima;

IIl.  Los factores que definan esta arquitectura, deberan buscar el ahorro de energia y
el uso de sistemas de alto rendimiento y bajo consumo eléctrico para la ventilacion,
iluminacion artificial y aparatos eléctricos; y

I\V.  El Perito de Obra y los corresponsables de este tipo de construcciones, deberan
proponer y fundamentar el uso de tecnologias que utilicen energias renovables y
que optimicen el aprovechamiento del agua.

Capitulo I
Innovacion Tecnoldgica en Arquitectura y Construccion

Articulo 147. La Direccion podra autorizar innovacion tecnolégica en las construcciones.
La innovacién tecnolégica podra ser en los equipos, materiales y procesos o sistemas
constructivos, o bien, para el funcionamiento del inmueble concluido tales como edificios
inteligentes, hogares digitales y eficiencia energética entre otros supuestos.

Articulo 148. Las propuestas para la utilizacién tecnolégica deberan revisarse por el
Perito de Obra, y los corresponsables de las ramas profesionales, de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto, quienes deberan incluir en sus dictamenes las fuerzas y
debilidades de dicha innovacién. El criterio de la Direccién para este tipo de
autorizaciones, estara en funcion de la sustentabilidad y el impacto ambiental.

Articulo 149. Las propuestas de innovacion tecnolégica de caracter experimental, podran
autorizarse a riesgo y responsabilidad del propietario o poseedor.
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Articulo 150. En todos los casos la innovacion tecnolégica en la rama de la arquitectura
y construccion podra autorizarse silos impactos ambientales que se pudieran generar son
mitigados y avalados por el profesionista o rama profesional en proyectos de proteccién
al ambiente y sustentabilidad, instalaciones, o los que la Direccién determine, con el
propodsito de garantizar |la seguridad de los trabajadores de la construccién, de los usuarios
y de los habitantes.

TITULO SEPTIMO
PLANOS

Capitulo |
Normas, Técnicas para la Presentacion de Planos

Articulo 151. Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos profesionistas de
rama:profesional para la realizacion de proyectos parciales o fracciones de proyecto, lo
haran bajo la coordinacién del Perito de Obra registrado y autorizado para la realizacién
del proyecto completo.

Articulo 152, Los corresponsables que elaboren proyectos parciales o fracciones de
proyectos, deberén presentar los planos correspondientes de manera individual y con el
mismo formato de presentacion del conjunto de proyectos parciales o fracciones de
proyecto que integren el proyecto completo o el proyecto ejecutivo, esto con el propésito
de que puedan firmar exclusivamente por lo que éstos proyectaron y de lo cual son
responsables, deberan anexar y firmar la memoria de proyecto correspondiente.

Articulo 153. El proyecto a través de los planos y memorias de proyecto, describira el
edificio y definira las obras de ejecucién del mismo con el detalle suficiente para que
puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucién.

Articulo 154. Toda la documentacién que se relacione con el presente reglamento para el

Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato, deberé ser escrita en idioma espafiol, salvo
los tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma, cuando se acomparien antecedentes
0 comprobantes de caracter indispensables redactados en idioma extranjero, vendran con
la respectiva traduccion al espafiol.
Esta obligacion no comprende las publicaciones o manuscritos presentados a titulo
informativo. Es obligatorio el uso del sistema métrico decimal. En todos los casos, los
textos en los planos y documentos deberan ser legibles a una distancia de 50cm cincuenta
centimetros.

Capitulo Il
Lectura de los Planos

Articulo 155. Para interpretar el funcionamiento del proyecto presentado, la lectura de los
espacios se realizara a partir de la ubicacién del acceso principal que debe situarse en la
parte inferior del plano con referencia a la caratula de presentacion, es decir, los espacios
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se |leeran de abajo hacia arriba; se debe ubicar la banqueta y el nombre de la calle que
comunica al acceso principal y el simbolo del norte visible y legible invariablemente. En
caso de que el proyecto cuente con varios accesos desde la via publica, debera ubicarse
en la parte inferior, el acceso principal, y deben anotarse las banquetas y nombres de las
calles correspondientes. Todas las plantas deberan tener la misma orientacién que la
planta de acceso principal, dentro del plano.

Articulo 156. La lectura de ejes, cotas, nombres, titulos y demas informacién, corresponde
al sistema de lectura occidental, es decir, de izquierda a derecha y de arriba hacia abajo,
debera estar lo mas legibles posibles.

Capitulo lll
Presentacion General de los Planos

Articulo 157. Los planos para autorizacion del permiso de construccién se deben presentar
en hojas de papel bond y en formato digital extensién dwg.

Articulo 158. Eltamario del plano sera como minimo de 60cm x 90cm sesenta por noventa
centimetros y podra ser mayor a partir de esta medida en mdiltiplos de 30cm treinta
centimetros. :

Articulo 159. Los planos deberan presentarse doblados en tamarfio carta y la caratula
debera quedar siempre al frente. En el extremo inferior derecho del plano se debera
prevenir un espacio tamaro de 21cm x 28cm veintiuno por veintiocho centimetros, para
la caratula del plano. .

Articulo 160. El disefio del formato de la caratula seré proporcionado por la Direccién y
debera contener como minimo la siguiente informacién en letra de molde:;
I. . Margenes de 2cm dos centimetros por lado;
Il. - Un espacio de 8cm ocho centimetros de alto por 17cm diecisiete centlmetros de
ancho en la parte superior de |la caratula para sellos de la Direccién;
lll.  Leyenda de responsabilidad del proyectista arquitectdnico, del proyectista
estructural y en su caso del Perito de Obra debera tener el siguiente texto: El que
- suscribe:(Nombre del Proyectista Arquitectonico y/o Proyectista Estructural) con
No. de Registro “000" en la Direccién y No. de Cédula (Profesional o de grado) No.
“000000", bajo protesta de decir verdad, declaro que los datos agui consignados,
son reales y apegados a la normativa vigente aplicable al proyecto para los efectos
legales a los que haya lugar y que en caso contrario me haré acreedor a las
- sanciones establecidas en el presente Reglamento de Construccién para el
Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato, de acuerdo al dafio causado.
- (Espacio para la firma del Proyectista Arquitecténico y/o Proyectista Estructural).
En el caso de los demas corresponsables, el Perito de Obra debera solicitarles
- leyenda donde se consigne la obligacién de observar la normativa aplicable al
proyecto en el cual participan;
IV.  Espacio para la firma del propietario en los proyectos Arguitecténicos;
V. Datos Generales de la Obra: uso de suelo, tipo de construccién, ubicacién:
VI. = Datos Generales del Propietario: nombre, direccién, edad;

VIl. ~ Datos generales del Proyectista Arquitecténico y/o Proyectista Estructural
Profesion y/o rama profesional, nombre, No. de cédula;
VIll. "~ Nombre y clave del plano, resaltados del resto de |a informacion:

IX.  Nombre del responsable de la captura o dibujo;
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X.
XI.

XII.

En su caso, logotipos del propietario y/o Proyectista Arquitecténico, y/o Proyectista

- Estructural;

Fecha de elaboracion del plano; y
Escala escrita y grafica.

Articulo 161. La escala de las plantas no podra ser menor a 1:100, en su caso deberan
presentarse plantas por seccion, excepto planos de conjunto.

Capitulo IV

Requerimientos y Tipos de Planos Basicos Minimos para Solicitar el Permiso

Articulo 162. La Direccién podra solicitar los requerimientos y tipos de planos basicos
minimos siguientes, independientemente de los que puedan solicitar otras instancias, e
constructor o el cliente:

1.
I

Arquitectonicos: Plantas, Cortes, Fachadas, Criterio Estructural y Tabla de
especificaciones de construccion;
Arquitectonicos y Estructurales e Instalaciones Béasicas:

a) Plantas, Cortes, Fachadas y Tabla de Especificaciones de
Construccion;
b) Planos de Cimentacion, Disefo de Elementos Estructurales, plantas

de losas por nivel y Tabla de especificaciones de construccion para
proceso constructivo; y
c) Planos de instalaciones eléctrica, hidraulica y sanitaria;

Articulo 163. Los Proyectos Especiales deberan contener:

I
1.
1.
V.
N,
VI

. Disefio Urbano;
~ Disefio de Paisaje;

Restauracién de Sitios y Patrimonio Histérico;
Seguridad e Higiene en el Trabajo;
Proteccién al ambiente y sustentabilidad; y,
Movilidad.

Articulo 164. Las memorias que deben acompafiar al proyecto correspondiente, a nivel
enunciativo y no limitativo son las siguientes:

L

I.
{l.
V.
V.
VI

VIIL.

Memoria de Proyecto y Disefio Arquitectonico;
Memoria de calculo y Disefio Estructural;

- Memoria de célculo y disefio de instalaciones hidraulicas;
- Memoria de calculo y disefio de instalaciones sanitarias;

Memoria de calculo y disefio de instalaciones eléctricas de baja y/o alta tension;

* Memoria de calculo y disefio de instalaciones especiales; Memoria de Proyecto

especial; y

. Estudios especializados.

Articulo 165. Los requerimientos de presentacién de los planos arquitecténicos son los
siguientes y son enunciativos y no limitativos:

- Deberan presentarse las plantas arquitecténicas amuebladas para demostrar la
' intencion del uso de la construccion, con los muebles basicos por espacio y con
. los muebles fijos;
- El mobiliario dibujado debera ser congruente con el espacio, el Perito de Obra y/o

el Perito correspondiente debe considerar la circulacién de los usuarios alrededor

PERIODICO OFICIAL
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de los muebles; ,

. En los planos arquitectédnicos se debera distinguir con diferente calidad de linea,
los muros de carga de los divisorios y los elementos estructurales de los
ornamentales; los elementos cercanos de los lejanos;

IV. + Cada elemento grafico debera referenciarse al nivel en que se ubica, y a los ejes
cardinales (norte, sur, este y oeste), de acuerdo con norte indicado en la planta
baja;

V. El trayecto de los cortes debera ser tal, qgue permita la visualizacion de las

. particularidades del proyecto, de los elementos de circulacidon vertical e
- instalaciones;

VI.  En todos los proyectos, las plantas, cortes y fachadas deben hacer referencia a
ejes, acotarse, cotas parciales y totales e indicar alturas y niveles, segun
corresponda, ademas deben ser congruentes entre si;

VIl.  Se debera integrar el croguis de ubicacion del proyecto en la misma crientacion de
las plantas con respecto al norte;
VIll.  Deberan indicarse con textos legibles a una distancia de 50cm cincuenta

centimetros, los nombres de los espacios, de las plantas, cortes, fachadas y
demas elementos que el Perito de Obra y/o el perito de proyecto o perito
supervisor, consideren necesarios o indispensables;

IX.  Planta de Conjunto: Debera presentarse planta de conjunto cuando la planta baja
se encuentre separada de las colindancias mas de 5 metros o terrenos mayores a
300 metros cuadrados;

X. Planta de Azoteas. Se requerira planta de azotea, cuando ésta tenga algun uso,
exista cubo de escalera o de elevador; y

Xl.  Plantas Arquitecténicas por seccion: Deberan presentarse plantas arqwtectémcas
por seccion en cualquiera o varios de los siguientes casos:

a) Cuando existan varios usos en un mismo predio;

b) Cuando el proyecto cuente con edificios separados entre si,
desarrollos en condominio (en su caso); y

c) Por razones de escala.

En este supuesto deberan presentarse ademas fachadas por seccion.

Articulo -166. Los requerimientos de presentacion de los planos estructurales son los
siguientes y son enunciativos y no limitativos:
I.  Deberan presentarse las plantas de cimentacién, losas por nivel, acotadas y
referenciadas a ejes;

Il.  Deberan indicarse en el plano o en una tabla, las medidas y especificaciones de
la cimentacion;

. A detalle deberan presentarse el disefio de los elementos estructurales tales como
castillos, columnas, trabes, contratrabes, dalas, cerramientos, muros,
marquesinas, entre otros;

IV.  Debera presentarse en planos una tabla de refuerzo de acero estructural con

- medidas de anclajes, y

V. Todos aquellos datos e informacién gréfica que el Perito de Obra y/o el Perito
correspondiente considere necesarios e indispensables para el entendimiento
claro de los planos en |a ejecucion de la obra.

Articulo 167. La Memoria Técnico Descriptiva y de célculo, en su caso, deberd indicar
como minimo lo siguiente:
I. Lamanera como se desarrollé el proyecto;
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Il.  Las consideraciones que se tomaron para el disefio;

Ill. ~ Las normas aplicadas de manera especifica y puntual,

V. En la presentacién de la memoria de proyecto arquitecténico en su caso, se debe
indicar el nimero, género y edad de los usuarios para los que se realiza el disefio;
y

V. Deberéd presentarse una sintesis de memoria, para efectos de captura de la
informacion en el permisc de construccién.

Articulo 168. La sintesis de la memoria debera contener los siguiente:
. Metros cuadrados por tipo de permiso. (Obra Nueva, Ampliacién, Regularizacién,

- . Demolicién, entre otros);
II.  Metros cuadrados totales de la construccidn completa y/o de la demolicidn;

lIl.  Metros cuadrados por uso de suelo, en su caso;

IV.  Metros cuadrados por planta arquitecténica, en su caso;
V.  Superficie total del terreno, en metros cuadrados;

VI.  Area descubierta del terreno en metros cuadrados; y

VIl.  Numero de cajones de estacionamiento en total.

Articulo 169. La tabla de especificaciones de construccién para proceso constructivo
debera presentarse el plano de especificaciones; sefialarse en ella los materiales basicos;
herramientas y equipo necesarios o especiales; especificar si la mano de obra requerida
en el proceso debe ser calificada o no calificada y el orden en que debe efectuarse durante
el proceso constructivo. Los puntos a especificarse como minimo y sin perjuicio de otro
tipo de requerimientos, tanto de autoridades, clientes, tipos de proyectos, entre otros, son
los siguientes:

I.  Medidas de Seguridad e Higiene en la Obra;
[I.  Requerimiento de uso de la Via Publica y Colindancias;
lll.  Demoliciones (En su caso);
IV. - Preliminares y trabajos complementarios;
V. Cimentaciones;
VI. - Estructura y/o albafileria;
VII.  Superestructura y/o losas, entrepisos y azoteas;
VIIl. ~ Acabados;
IX. . Herreria y/o canceleria;
X. ' Instalaciones hidraulicas; sanitaria; eléctrica, imagen, voz; datos y de gas;
Xl. ' Instalaciones y equipo para prevencién y combate contra incendios;
Xll.  Pinturas en general;
Xl Jardineria; y,
XIV.  Limpieza general interna y externa.

TITULO OCTAVO :
CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 170. Para efectos del presente Reglamento, se entiende por habitabilidad basica
al conjunto de condiciones que cubren las necesidades basicas, de proteccién, seguridad
e higiene que tienen todas las perscnas.
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Su satisfaccion requiere que se cubran las necesidades esenciales de vivir con dignidad,
no solo las que conciernen exclusivamente a vivienda, sino también a los espacios
publicos, infraestructuras y servicios elementales que constituyen, en conjunto, un entorno
externo propicio para el sano desarrollo del ser humano. Tales condiciones de
habitabilidad definen su nivel minimo, cuya satisfaccién es condicion indispensable de
posibilidad para lograr progresivamente una mejor calidad de vida de los habitantes.

Articulo 171. Para efectos del presente Reglamento, se entiende por espacio habitable al
espacio interior destinado al uso permanente y semipermanente de personas cuya
densidad de ocupacién y tiempo superior a horas diarias de estancia exigen unas
condiciones proteccién, seguridad, higiene y salud y proteccién al medio ambiente
adecuadas.

Articulo 172. Para efectos del presente Reglamento, se entiende por espacio no habitable
al recinto interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupacién, por ser
ocasional o excepcional y por ser el tiempo de estancia menor a cuatro horas diarias, solo
justifica unas condiciones de higiene y seguridad estructural adecuadas, relativos a la
habitabilidad.

Capitulo Il
Condiciones de Proteccién y Seguridad

Articulo 173. Las acciones tendientes a mitigar el ruido, se estableceran de tal forma que
el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades. :

Articulo 174. Se evaluara la limitacién del riesgo de presencia inadecuada de agua o
humedad en el interior de los espacios, como consecuencia del agua procedente de
precipitaciones atmosféricas, de escurrimientos, disponiendo de medios que impidan su
penetracion o en su caso, permitan su evacuaciéon con ausencia de dafios.

Articulo 1785, La vivienda ser de construccién segura y firme para evitar los riesgos de
desplome y los derivados de los agentes atmosféricos, para constatar esta condicién se
requiere de un dictamen estructural de un profesionista registrado en la Direccién
facultado para este acto.

Capitulo llI
Condiciones de Higiene, Salud y Proteccién al Ambiente

Articulo 176. Elobjetivo de esta condicion consiste en reducir a limites aceptables el riesgo
de que los usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacién,
padezcan molestias o enfermedades fisicas o mentales, asi como el riesgo de que los
edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato,
como. consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.

Para efectos de esta condicion, se deberan de contar con las siguientes caracteristicas:
l. La vivienda debera disponer de patios de luz y ventilacién para que cada uno de
sus espacios se pueda iluminar y ventilar adecuada y naturalmente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los
espacios o edificios, de forma que se introduzca suficiente aire exterior y se
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- garantice la extraccion y expulsion del aire viciado y sirvan ademds para el secado
natural de la ropa lavada;

Il. ~ La vivienda debera disponer de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las
precipitaciones atmosféricas y con los escurrimientos, de acuerdo al sistema de

- drenaje de la calle en la que se encuentren ubicados;

IIl. - La vivienda debera contar con servicio de energia eléctrica y los espacios
individuales deberan contar con instalaciones de iluminacion artificial adecuadas
a las necesidades de sus usuarios;

IV. - La vivienda familiar constard como minimo de una habitacion en la que se puedan
. realizar las actividades de estar, comer y cocinar, un dormitorio, un espacio de
aseo personal compuesto de area para regadera y retrete, ademas de un elemento

o mueble para el lavado de utensilios y ropa;

V. - Para que los usuarios puedan realizar sus actividades al interior de los espacios,

‘ deberan existir circulaciones y/o elementos que delimiten fisica o virtualmente los
espacios, ademas deberan observarse circulaciones al interior de los espacios que
permitan al usuario moverse entre el mobiliario y hacer usoc de éste, la dimensién
minima para circulacion entre los muebles para una persona debera considerarse
de 70cm setenta centimetros de ancho y de 45¢cm cuarenta y cinco centimetros de

- lado;
VI.  Todos los dormitorios, la cocina, espacios de estar y los espacios con inodoro o
- retrete, tendran ventana al espacio abierto exterior o a patios interiores; y
VII. ~ Si se utiliza gas butano, éste debera estar situado en un lugar con adecuada
: ventilacion.

Capitulo IV
Usos de Industria, Comercio y Servicios de Intensidad Alta

Articulo 177. En todos los usos de industria, usos de comercio y servicios de intensidad
alta, para la autorizacion del permiso de construccion de obra nueva, remodelacion,
reestructuracion, reconstruccion, deberan incluir, en caso de no existir, un area para que
los trabajadores puedan realizar la actividad de comer al interior del inmueble.

Articulo .178. Esta area o espacio deberé tener vista, iluminacién, ventilacion y acceso a
un patio de luz y ventilacién o al exterior. Este espacio podréa ser utilizado como comedor
al aire libre.

Los espacios o areas destinadas a la actividad de comer de los trabajadores deberan
estar equipados con el mobiliario adecuado y suficiente para el desarrollo de esta
actividad.

Capitulo V
Patios de Luz y Ventilacion Natural

Articulo 179. Los patios de luz y ventilacion natural deberan contar con las siguientes
caracteristicas:
| Deberan ser accesibles para efectos de higiene y limpieza, y debera contar con al
: menos un desagtie;
IIl.  Podran funcionar jardines, patios de servicio, para recibir las descargas de aguas
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pluviales de las azoteas y en su caso almacenarlas;

. Los patios de luz se pueden considerar como parte del area descubierta de las
edificaciones para efectos de cuantificar el coeficiente de ocupacién del suelo;

IV.  Son diferentes a los ductos de ventilacién artificial de algunos edificios o espacios,
aunque podran utilizarse como tales, con las medidas de seguridad adecuadas;

V. Enlos usos industriales, deberan existir pozos de luz como espacios de recreacion
para los empleados, deberan tener una relacién directa con el espacio destinado
a comedores para empleados y podran usarse también como area de comedores
al aire libre; y

VI.  La medida minima del lado mas corto para los pozos de iluminacién y ventilacién
natural, a pafios interiores, para una vivienda sera de 1.20m uno punto veinte
metros y la altura maxima a la que aplica es de 3 tres niveles.

Articulo 180. Para edificios de tres niveles o mas, independientemente del uso, las areas
utiles y las medidas minimas se deberan considerar de acuerdo a |a tabla siguiente:

Niveles - '3 4 |5 6 7 8 9 10
Area Minimam? [4.00 [6.00 [6.00 |[9.00 [9.00 [10.00 |[10.00 |12.00

Lado  Minimo |, .5 (500 |200 [250 |250 |300 |3.00 [3.00

Metros Lineales

Para el caso de los edificios que excedan los niveles de la tabla anterior, la Direccion
Desarrollo Urbano -determinara las areas Utiles y las medidas minimas de los patios de
ventilacién e iluminacién, ello con base a los estudios que acomparien al proyecto y al
analisis que realice dicha dependencia.

Capitulo VI
Niveles

Articulo 181. Para los efectos de este Reglamento, se considerara como nivel, al espacio
comprendido entre la rasante de un piso terminado y la rasante siguiente consecutiva
(ascendente o descendente) de piso a techo terminado, mismas que deberan contar con
las siguientes caracteristicas:

I. La altura libre de un nivel estara comprendida entre 2.40 dos punto cuarenta

metros y 4.00 cuatro punto cero metros;

Il En cualquier caso, la altura util interior de un espacio no podra ser menor a 2.40
dos punto cuarenta metros;

lll.  Enlas construcciones en las que los niveles excedan la altura de 4.00 cuatro punto
cero metros éstos seran considerados como doble nivel; y

IV.  Para determinar los niveles de acuerdo a la clasificacién de la vialidad, éstos se
empezaran a contar a partir del nivel de banqueta que se considerara como 0.00m.
cero punto cero metros

Capitulo VII
Elevadores

Articulo 182. Para efectos de calculo de requerimiento de elevadores en los edificios, los
niveles seran considerados en su totalidad, incluidos los niveles subterraneos o por debajo
del nivel 0.00 cero punto cero metros de la banqueta de calle.
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Articulo 183. Los edificios o construcciones con mas de cuatro niveles en total, deberan
incluir elevadores para transporte de pasajeros en su disefio y construccién.

Capitulo VIlI
Escaleras

Articulo 184. Las escaleras pueden ser de comunicacién interna, de servicio o de
emergencias.

Articulo 185. Las escaleras deben contar con las siguientes caracteristicas:
I Los escalones estan compuestos por una huella, que es el espacio para que se
pise, un peralte que es |a altura de escalén:
Il.  Para usos no habitacionales la altura maxima de los peraltes sera de 20cm veinte
- centimetros;
lll.  En usos habitacionales la altura maxima de los peraltes sera de 18cm dieciocho
centimetros,;
IV.  Se debera respetar |la cadencia de paso, es decir, no se podra cambiar la altura
: de los peraltes en un tramo de escalera hasta después de un descanso;
V.  ElPerito de Obra y/o el perito de proyecto o perito supervisor, deberan justificar la
pendiente de sus escaleras en funcién del tipo de usuarios para el que disefien;
VI.  La altura de paso de las escaleras, o espacio libre entre una huella y el techo
terminado no podra ser menor de 2.10m dos punto diez metros; y

VIIl. ' El Perito de Obra y/o el perito de proyecto o perito supervisor, deberan justificar el
ancho de las escaleras y no podran ser menores de acuerdo a lo siguiente:

a) Escaleras de servicio: 0.70m cero punto setenta metros;

b) Escaleras para interiores de uso habitacional unifamiliar: 0.90m cero
punto noventa metros;

c) Escalera para interiores de uso habitacional con mas de 2 dos
unidades 1.20m uno punto veinte metros;

d) Escaleras para usos no habitacionales. Escaleras interiores para
usos de intensidad minimos y bajo: 0.70m cero punto setenta metros;

e) Escaleras para usos no habitacionales. Escaleras interiores para

usos de intensidad media 0.90m cero punto noventa metros;
f) Escaleras para usos no habitacionales. Escaleras interiores para usos de
intensidad alta 1.20m uno punto veinte metros; y
g) Escaleras para usos no habitacionales. Escaleras de emergencia:
El ancho lo determinara la autoridad competente, de acuerdo al dictamen
del especialista en movilidad o en seguridad, con base en el uso, tipo de
construccion, niveles, nimero maximo de usuarios, entre otros factores.
En los casos en que las construcciones requieran para su autorizacién de proyecto
arquitectonico tipo B o C, el Perito de Obra y/o el perito de proyecto o perito supervisor,
deberan sefialar ante la Direccién en sus memorias de Proyecto, los criterios o normas
que se aplicaron para el Disefio de las escaleras, en funcién de sus usuarios.

Capitulo IX
Servicios Sanitarios
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Articulo 186. Los servicios sanitarios minimos indispensables de cualquier uso publlco 0
privado seran los siguientes:

|.  Para casas habitacion: elemento fijo para lavado de utensilios de cocina, elemento
para aseo de |a ropa, elementos fijos para aseo personal, elementos fijos para el

- desecho de los residuos metabdlicos liquidos y sélidos del cuerpo humano;
Il Todos los usos no habitacionales, deberéan contar con servicios de aseo personal
. que cuenten con retrete y lavabos para los usuarios internos y externos. Queda
- prohibido cobrar o restringir el uso de los servicios sanitarios al personal, clientes
0 usuarios. Los propietarios, usuarios, arrendatarios o poseedores del inmueble,
deberan mantener estos servicios en condiciones higiénicas y adecuadas para su
utilizacién, en caso contrario los inmuebles podran catalogarse o denunciarse
como edificios insalubres y hacerse acreedores a las sanciones correspondientes;

. Los espacios publicos podran contar con servicios sanitarios, propiedad -del
Municipio o concesionados los cuales tendréan un costo. Las condiciones de
higiene serdn las mismas que las sefialadas en el péarrafo anterior. Debera
solicitarse ademas |a autorizacion de la Direccién de Desarrollo Urbano y de la
Direccion de Proteccion al ambiente para este tipo de instalaciones;

V.  Elnumero de servicios de aseo personal estara determinado por el Perito de Obra
y/o el perito de proyecto o perito supervisor deberan considerarse los servicios
sanitarios minimos por usc de suelo, con relacién al género, capacidades
diferentes y usuarios de acuerdo a la Tabla de requerimientos de servicios

. sanitarios por tipo de usuarios articulo 75; previo analisis de la Direccion:

V. En unidades rentables o vendibles, deberd considerarse lo antes sefalado
dependiendo de la clasificacién del uso con base a los metros cuadrados por
unidad; y

VI.  Las obras en construccion dentro de sus medidas de seguridad e hlglena deberan
contemplar una letrina portatil o un elemento similar por cada 15 trabajadores de
la construccion durante el transcurso de la construccion.

Articulo 187. Los servicios sanitarios deberan estar conectados al sistema drenaje
municipal o en su defecto al sistema autorizado por JAPASP, para sustituir el drenaje
sanitario.

Capitulo X
Condiciones Béasicas de Accesibilidad

Articulo 188. Las condiciones basicas de accesibilidad son para garantizar a todas las
personas la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios, con el
fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la accesibilidad universal, las cuales
se atenderan de la siguiente manera: :

I. Se debera prevenir las condiciones basicas de accesibilidad en todos los usos de
equipamiento, comercios y servicios de intensidad alta, espacios y via publicos y

en aquellos edificios independientemente de su clasificacién, cuya naturaleza es
predominantemente de uso publico;

Il.  Se deberan consultar los manuales pertinentes como los publicados por el Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS); Secretaria de Infraestructura Conectwrdad y
Movilidad (SICOM) del Estado de Guanajuato.

Ill.  Aquellos que contemplan mayores alternativas para cada caso:

IV, En el disefio y construccién de los elementos de comunicacion en los edificios
destinados al sector salud, se debe cumplir con la NOM-001-SSA “Que establece
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los requisitos arquitectdnicos para facilitar el acceso, transito y permanencia de las
- personas con discapacidad a los establecimientos de atencion médica del Sistema
Nacional de Salud”; y
V. En las Normas técnicas complementarias para el proyecto arquitectonico del
Distrito Federal se establecen las caracteristicas de accesibilidad a personas con
discapacidad en areas de atencion al publico en los apartados relativos a
circulaciones horizontales, vestibulos, elevadores, entradas, escaleras, puertas,
- rampas Yy sefalizacion.

Capitulo XI
Infracciones y Sanciones

Articulo 189. Las personas fisicas o juridico colectivas que infrinjan las disposiciones del
Codigo Territorial, del PMDUOET y del presente Reglamento, seran administrativamente
sancionadas por el Presidente Municipal previa integracion de expediente turnado por la
Direccion de Desarrollo Urbano. Lo anterior con independencia de la responsabilidad civil
o penal en que incurran.

Articulo 190. Se consideran conductas constitutivas de infraccion en general, ias
siguientes:
. Realizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber
- obtenido previamente los permisos otorgados por la Direccion;
Il. . Efectuar actos de publicidad o promocidn de venta de lotes o viviendas sin contar
- con el permiso correspondiente;

Il Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo de
dominio de naturaleza civil 0 administrativa, de lotes o viviendasin contar con
el permiso correspondiente;

IV.  Realizar cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto en forma distinta a las

. caracteristicas, términos y condiciones establecidos en los permisos otorgados
por la Direccion de Desarrollo Urbano:

V.  Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el

. término del mismo, sin haber obtenido su renovacion:;

VI.  Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que sirvieron

- de base para conceder los permisos a que se refiere el presente Reglamento
. 0 que contravengan las disposiciones contenidas en el mismo;

VII.  Ejecutar cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto en zonas, areas, sitios
o lugares no permitidos;
VIIl.  Danar la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques urbanos,

- Jardines publicos y areas verdes o cualquier otro bien de propiedad publica, con
. motivo de la ejecucién de cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto:
IX.  Dafar o alterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte del
patrimonio cultural urbano y arquitecténico o las areas de valor escénico;
X. - Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen
. suspender, derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacion, en el
plazo sefialado para tal efecto o, dejar de cumplir cualquier medida de seguridad
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Xl.

Xl

XIIL

ordenada por la autoridad competente en uso de las atribuciones que;este
Reglamento |le confiera;

Impedir al personal auterizado por la autoridad competente la realizacién de
inspecciones que en los términos del presente Reglamento se hubieren
ordenado;

Realizar, dentro de un area natural protegida, cualquier obra, instalacién,
actividad o proyecto en contravencién a la declaratoria o al programa de manejo
respectivo; y

Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Codigo
Territorial y del presente Reglamento.

Articulo 191. Son acciones constitutivas de infracciones imputables a los fedatarios,
registradores publicos y a cualquier otro servidor investido de fe publica, las siguientes:

a.

Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o actas que
contravengan lo dispuesto en el Coédigo Territorial, en el PMDUOET o el
presente Reglamento;

Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las
disposiciones del Cédigo Territorial, en el PMDUQET, o el presente Reglamento.
Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren |as fracciones
anteriores, alterados o falsificados;

Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacién de las
disposiciones contenidas en los ordenamientos descritos; y

Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones deI Cédigo
Territorial y del presente Reglamento.

Articulo 192. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a peritos:

" a.

b.

Abstenerse de firmar |la bitdcora de obra de conformidad con lo senalado por la
autoridad,;

Abstenerse de notificar a la unidad administrativa municipal competente,
cualquier incidencia o cambio de proyecto que detecte, en el caso de que no
cuente, al momento de la inspeccién, con el permiso correspondiente;
Abstenerse de asentar la informacién relativa a sus funciones en la bitacora de
obra, estando obligado a ello conforme al Codigo Territorial y a este Reglamento:

. Asentar cualquier dato falso en la bitdicora de obra, o cualquier otro

documento utilizado con el propésito de simular el cumpl:mlento de las
cbligaciones derivadas del Cédigo Territorial y este Reglamento;

Abstenerse de notificar a la unidad administrativa municipal que ha dejado de
fungir como responsable de una obra:

Fungir, de manera simultanea, como perito supervisor y perito de proyecto:

- Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la infraestructura

municipal, al medic ambiente o que pongan en riesgo inminente la integridad de
las personas o de las cosas;
Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado; y

- Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Cédigo

Territorial y del presente Reglamento.
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j. Otorgar la firma profesional como Perito, sin estar actualizado o refrendado ante
la unidad adminsitrativa municipal.

Articulo 193. En la imposicién de sanciones, el Presidente Municipal, obligadamente
fundara y motivara su resolucién, y guardara la congruencia y adecuacién entre la
gravedad del hecho constitutivo de la infraccién y la sancién aplicada, considerando:
a. La naturaleza de la afectacion a los bienes juridicamente protegidos;
b. El monto del beneficio, dafio o perjuicio econémico, derivado del incumplimiento
de obligaciones;
c. El caracter intencional de la falta de accién u omisién constitutiva de la
infraccion;
d. La gravedad de la infraccién;
e. La reiteracion de la falta dentro de los dos afios anteriores; y
f. La condicion socio-econémica del infractor.

. Articulo 194. En la imposicién de cualquier sancién administrativa, se observara lo
siguiente:

a. Previamente se citara al infractor sefialando las irregularidades advertidas, a fin
de que comparezca a manifestar lo que a su derecho convenga y aportar las
pruebas que estime convenientes; de no comparecer sin causa justificada, el dia
y hora sefialados en el citatorio, se citard nuevamente para que comparezca con
su representante legal el dia y hora sefialados en el segundo citatorio en caso
de no atender nuevamente al segundo citatorio, se tendra por satisfecho el
requisito de garantia de audiencia;

b. En la audiencia a que se refiere la fraccién anterior, se reiterara el objeto de Ia
citacion y se dejara constancia de su dicho, asi como de las pruebas que
presente y ofrezca, para lo cual se le concedera un plazo maximo de diez dias
habiles para su desahogo; y

c. Concluido el plazo de pruebas, se dictara resolucién dentro de los diez dias
habiles siguientes.

. Articulo 195. En los casos en que proceda, obligatoriamente la Direccién se lo hara
saber a la autoridad competente para comunicar al Ministerio Publico |a realizacién de
actos u omisiones constatados que pudieran configurar uno o mas delitos.

Articulo 196. Las sanciones administrativas por la comisién de las infracciones a que
se refiere este Reglamento podran consistir en:

d. Demolicién total o parcial de construcciones, en caso de inminente peligro; para
tal efecto se podran ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de
siniestros con motivo de dichas demoliciones, cuando las edificaciones hayan
sido efectuadas en contravencién a los programas; en este caso el Estado o el
Municipio no tienen obligacién de pagar indemnizacién alguna y deben obligar a
los particulares a cubrir el costo de los trabajos efectuados;

e. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones, predios,
instalaciones, obras o edificaciones;
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f. La suspensiéon temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos, servicios,
proyectos o actividades; '
Revocacion de los permisos otorgados;

Multa equivalente al importe de 50 cincuenta a 10,000 diez mil UMAS vigente en
la entidad, al momento de cometerse la infraccién, previa calificacién del
Presidente Municipal; y

i. Reparacién del dafio.

T @

Articulo 197. En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, la
imposicién de las sanciones a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a |o
siguiente: St

j.© Suspension, total o parcial, temporal o definitiva, que se impondra cuando las
obras no se ajusten a los requisitos y especificaciones contenidas en la
aprobacién de traza o permiso de urbanizacién o de edificacién de acuerdo al
tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate; o bien
cuando se incumpla por segunda ocasion con el avance de obra; :

k. Clausura temporal, que solo se impondra cuando no cuente con la aprobacion
de traza o el permiso de urbanizacién o de edificacion; no se ajuste al tipo de
fraccionamiento o desarrollo en condominio aprobado; o no se haya obtenido el
permiso de venta correspondiente; y

|.. Clausura definitiva, que se impondra a quien realice actos de division,
fraccionamiento, desarrollo en condominio o cualquier otra obra o actividad, en
un inmueble ubicado en zona o area no permitida para tal efecto, de acuerdo a
lo establecido en los programas que al efecto emita |la autoridad competente.

Articulo:198. Los peritos gue incurran en alguna de |as infracciones establecidas en el
presente Reglamento seran sancionados con: :
m. Amonestacion; y
n. Suspension temporal de la inscripcion como perito, de 3 tres meses a 2 dos
afios.
o. Encaso de reincidir de algun apercibimiento otorgado o que se considere conducta
grave se podra aplicar la suspensién definitiva del padrén.

Articulo 199. La imposicién de las sanciones administrativas se sujetard a los
siguientes criterios:

p. Se tomara en cuenta la capacidad econémica del infractor, la gravedad de la
infraccién, las circunstancias particulares del caso, la reincidencia y, en su caso,
el monto del beneficio, dafio o perjuicio econémico derivado de la infraccion;

q. Podran imponerse al infractor, simultaneamente las medidas de seguridad y las
sanciones que correspondan;

r.. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de
la fuerza publica; y

s. El plazo de prescripcién para la imposicién de sanciones, serd de 2 dos afos
y empezara a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién
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0 en que hayan cesado los efectos de la misma, cuando se trate de infracciones
continuadas o de tracto sucesivo.

Articulo 200. E! Presidente Municipal, en la resolucién que ponga fin al procedimiento,
ordenara al infractor la ejecucién de las medidas correctivas para subsanar las
conductas cometidas.

Dentro de los diez dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor
para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste debera comunicar por
escrito y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las
medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Cuando se trate de segunda o posterior inspeccioén para verificar el cumplimiento de
un requerimiento anterior y del acta correspondiente se desprenda que no se ha dado
cumplimiento a las medidas previamente ordenadas, la autoridad competente podra
imponer, previa audiencia con el interesado, ademas de la sancién o sanciones que
procedan, una multa adicional por cada dia que haya transcurrido sin acatar el mandato,
siempre que no se exceda de los limites maximos sefialados en este Titulo.

Articulo 201. Las reglas para la imposicion de sanciones y su prescripcion estaran
sujetas a lo establecido por el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para
el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Articulo 202. Siempre que con motivo de una infraccién al presente Reglamento y el
Cddigo Territorial se genere un dafio al patrimonio del Municipio, el infractor tendra la
~ obligacién de resarcirlo.

Articulo 203. En todo tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacién
del dafio, a fin de garantizar el pago; en todo caso, el aseguramiento se tramitara
conforme a la legislacion hacendaria aplicable.

Capitulo Xl
Medios de Impugnacién

Articulo 204. Los particulares podran promover los medios de impugnacién relacionados con
actos de autoridad que vulneren sus derechos, de acuerdo al Articulo 243 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, en relacion con lo sefialado por el Cédigo de
Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

TRANSITORIO

Primero ' El presente Reglamento entraré en vigor al siguiente dia de la publicacién en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato. '
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Segundo Una vez publicado el presente Reglamento, queda abrogado el Reglamento de
Conservacién del Centro Histérico y de Construccion del Municipio de San Luis de la Paz,
publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato bajo el Ntimero 93,
Primera Parte, de fecha 22 de noviembre de 1994,

Tercero  Se derogan todas las disposiciones que contravengan el contenido del presente
Reglamento.

Cuarto Los tramites iniciados bajo la vigencia del Reglamento de Conservacién del Centro
Historico y de Construccion del Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato continuaran
bajo las reglas de aquel hasta su conclusién.

Quinto Una vez 'publicado el presente Reglamento, todos los actuales Directores
Responsables de Obra, tendran un periodo maximo de tres meses para reinscribirse con
los nuevos requisitos que indica el presente, toda vez que quedard abrogado en el Municipio
la definicion que actualmente tienen y entra en vigor |a definicién de peritc de acuerdo a la
especialidad que competa, sin importar el tiempo que tengan de inscripcién o refrendo, en
caso de no reinscribirse quedaran fuera del padrén.

Sexto - Tratandose de definiciones y conceptos no contemplados en el presente
Reglamento sera supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y el Cédigo Territorial para el Estado y Los Municipios de
Guanajuato.

POR LO TANTO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 77 FRAC(;ION VIY 240
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE,
CIRCULE Y SE'LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO.

DADO EN LA PRESIDEREKAIINCIPAL DE LA CIUDAD DE SAN LUIS DE LA PAZ, ESTADO DE
GUANAJUATO; A LOS JRVBINYICHATRE. 5 ES DE JUNIO DEL ANO 2021 DOS MIL VEINTIUNO.

RDO SANCHEZ SANCHEZ.
IDENTE MUNICIPAL.
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los requisitos arquitecténicos para facilitar el acceso, transito y permanencia de las
‘personas con discapacidad a los establecimientos de atencion médica del Sistema
_Nacional de Salud”; y

V. En las Normas técnicas complementarias para el proyecto arquitecténico del
Distrito Federal se establecen las caracteristicas de accesibilidad a personas con
discapacidad en areas de atencion al publico en los apartados relativos a
circulaciones horizontales, vestibulos, elevadores, entradas, escaleras, puertas,
‘rampas y sefalizacion.

Capitulo XI
Infracciones y Sanciones

Articulo 189. Las personas fisicas o juridico colectivas que infrinjan las disposiciones del
Cédigo Territorial, del PMDUOET y del presente Reglamento, seran administrativamente
sancionadas por el Presidente Municipal previa integracion de expediente turnado por la
Direccién de Desarrollo Urbano. Lo anterior con independencia de la responsabilidad civil
o penal en que incurran. :

Articulo 190. Se consideran conductas constitutivas de infraccion en general, las
siguientes:
| Realizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber
" obtenido previamente los permisos otorgados por la Direccion;

ll.  Efectuar actos de publicidad o promocion de venta de lotes o viviendas sin contar
con el permiso correspondiente;

lll.  Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo de
dominio de naturaleza civil o administrativa, de lotes o viviendasin contar con
el permiso correspondiente;

IV.  Realizar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en forma distinta a las

_ caracteristicas, términos y condiciones establecidos en los permisos otorgados
por la Direccién de Desarrollo Urbano;

V. - Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el

- término del mismo, sin haber obtenido su renovacion;

VI.  Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que sirvieron
. de base para conceder los permisos a que se refiere el presente Reglamento
- 0 que contravengan las disposiciones contenidas en el mismo;

VIl.  Ejecutar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en zonas, areas, sitios
o lugares no permitidos;

VIIl.  Danar la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques urbanos,

- - jardines publicos y areas verdes o cualquier otro bien de propiedad publica, con
motivo de la ejecucion de cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto;

IX. Dafiar o alterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte del
patrimonio cultural urbano y arquitectonico o las areas .de valor escénico;

X. Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen

. suspender, derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacién, en el

- plazo sefialado para tal efecto o, dejar de cumplir cualquier medida de seguridad



PERIODICO OFICIAL 9 DE JULIO - 2021 PAGINA 183

ordenada por la autoridad competente en uso de las atribuciones que este
Reglamento le confiera;

Xl.  Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacién de
inspecciones que en los términos del presente Reglamento se hubieren
ordenado;

All,  Realizar, dentro de un area natural protegida, cualquier obra, instalacién,

actividad o proyecto en contravencién a la declaratoria o al programa de manejo
respectivo; y :

Xlll.  Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Cédigo
Territorial y del presente Reglamento.

Articulo 191. Son accicnes constitutivas de infracciones imputables a los fedatarios,
registradores publicos y a cualquier otro servidor investido de fe publica, las siguientes:
a. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o actas que
contravengan |o dispuesto en el Codigo Territorial, en el PMDUOET o el
presente Reglamento;
b. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las
disposiciones del Codigo Territorial, en el PMDUOET, o el presente Reglamento.
c. Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones
anteriores, alterados o falsificados;
d. Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacién de las
disposiciones contenidas en los ordenamientos descritos; y
e. Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Codigo
Territorial y del presente Reglamento. !

Articulo 192. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a peritos:
~a. Abstenerse de firmar |a bitdcora de obra de conformidad con lo sefialado por la
autoridad,; :

b. Abstenerse de notificar a |la unidad administrativa municipal competente,
cualguier incidencia o cambio de proyecto que detecte, en el caso de que no
cuente, al momento de la inspeccion, con el permiso correspondiente;

c. Abstenerse de asentar |a informacion relativa a sus funciones en la bitacora de
obra, estando obligado a ello conforme al Cédigo Territorial y a este Reglamento;

d. Asentar cualquier dato falso en l|a bitdcora de obra, o cualquier otro
documento utilizado con el propésito de simular el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del Cédigo Territorial y este Reglamento;

e. Abstenerse de notificar a la unidad administrativa municipal que ha dejado de
fungir como responsable de una obra;

f. Fungir, de manera simultanea, como perito supervisor y perito de proyecto;

g. Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la infraestructura
municipal, al medio ambiente o que pongan en riesgo inminente |a integridad de
las personas o de las cosas;

h. Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado; y

i. - Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Cédigo
Territorial y del presente Reglamento.
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Otorgar la firma profesional como Perito, sin estar actualizado o refrendado ante
la unidad adminsitrativa municipal.

Articulo 193. En la imposicién de sanciones, el Presidente Municipal, obligadamente
fundara y motivara su resolucion, y guardara la congruencia y adecuacion entre la
gravedad del hecho constitutivo de la infraccién y la sancién aplicada, considerando:
a. La naturaleza de la afectacién a los bienes juridicamente protegidos;
b. El monto del beneficio, dafio o perjuicio econémico, derivado del incumplimiento
de obligaciones;
c. El caracter intencional de la falta de accion u omisién constitutiva de la
infraccién;
d. La gravedad de la infraccién;
e. La reiteracion de la falta dentro de los dos afios anteriores; vy
f. La condicién socio-econémica del infractor.

. Articulo 194. En la imposicién de cualquier sancién administrativa, se observara lo
siguiente:

a. Previamente se citara al infractor sefialando las irregularidades advertidas, a fin
de que comparezca a manifestar lo que a su derecho convenga y aportar las
pruebas que estime convenientes; de no comparecer sin causa justificada, el dia
y hora sefialados en el citatorio, se citara nuevamente para que comparezca con
su representante legal el dia y hora sefialados en el segundo citatorio en caso
de no atender nuevamente al segundo citatorio, se tendra por satisfecho el
requisito de garantia de audiencia;

b. En la audiencia a que se refiere la fraccién anterior, se reiterara el objeto de la
citacién y se dejara constancia de su dicho, asi como de las pruebas que
presente y ofrezca, para lo cual se le concedera un plazo maximo de diez dias
habiles para su desahogo; y

c. Concluido el plazo de pruebas, se dictara resolucion dentro de los diez dias

- habiles siguientes.

. Articulo 195. En los casos en que proceda, obligatoriamente la Direccién se lo hara
saber a la autoridad competente para comunicar al Ministerio Publico |la realizacién de
actos u omisiones constatados que pudieran configurar uno o mas delitos.

Articulo 196. Las sanciones administrativas por la comision de las infracciones a que
se refiere este Reglamento podran consistir en:
d. Demolicién total o parcial de construcciones, en caso de inminente peligro; para
- tal efecto se podran ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de
siniestros con motivo de dichas demoliciones, cuando las edificaciones hayan
sido efectuadas en contravencién a los programas; en este caso el Estado o el
Municipio no tienen obligacién de pagar indemnizacién alguna y deben obligar a
los particulares a cubrir el costo de los trabajos efectuados;
e. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones, predios,
instalaciones, obras o edificaciones;
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f. La suspensién temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos, servicios,
proyectos o actividades: L

Revocacion de los permisos otorgados;

Multa equivalente al importe de 50 cincuenta a 10,000 diez mil UMAS vigente en

la entidad, al momento de cometerse la infraccién, previa calificacion del

Presidente Municipal; y

i. Reparacion del dario.

s @

Articulo 197. En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, la
imposicién de las sanciones a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a lo
siguiente:

j- Suspension, total o parcial, temporal o definitiva, que se impondra cuando las
obras no se ajusten a los requisitos y especificaciones contenidas en la
aprobacion de traza o permiso de urbanizacién o de edificacién de acuerdo al
tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate; o bien
cuando se incumpla por segunda ocasion con el avance de obra;

k. Clausura temporal, que solo se impondréa cuando no cuente con la aprobacién
de traza o el permiso de urbanizacién o de edificacion; no se ajuste al tipo de
fraccionamiento o desarrollo en condominio aprobado; o no se haya obtenido el
permiso de venta correspondiente; y !

. Clausura definitiva, que se impondra a quien realice actos de divisién,
fraccionamiento, desarrollo en condominio o cualquier otra obra o actividad, en
un inmueble ubicado en zona o area no permitida para tal efecto, de acuerdo a
lo establecido en los programas que al efecto emita |la autoridad competente.

Articulo:198. Los peritos que incurran en alguna de las infracciones establecidas en el
presente Reglamento seran sancionados con:
m. Amonestacion; y :
n. Suspension temporal de la inscripcion como perito, de 3 tres meses a 2 dos
afos.
0. En caso de reincidir de algin apercibimiento otorgado o que se considere conducta
grave se podra aplicar la suspension definitiva del padrén.

Articulo 199, La imposicién de las sanciones administrativas se sujetard a los
siguientes criterios: _

p. Se tomara en cuenta la capacidad econémica del infractor, la gravedad de la
infraccion, las circunstancias particulares del caso, la reincidencia y, en su caso,
el monto del beneficio, dafio o perjuicio econdmico derivado de la infraccion:

q. Podran imponerse al infractor, simultdneamente las medidas de seguridad y las

~ sanciones que correspondan;

r.- Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de
la fuerza publica; y

s. El plazo de prescripcion para la imposicion de sanciones, sera de 2 dos afios
y empezara a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién
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0 en que hayan cesado los efectos de la misma, cuando se trate de infracciones
continuadas o de tracto sucesivo.

Articulo 200. El Presidente Municipal, en la resolucion que ponga fin al procedimiento,
ordenara al infractor la ejecucion de las medidas correctivas para subsanar las
conductas cometidas.

Dentro de los diez dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor
para Subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, este debera comunicar por
escrito y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las
medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Cuando se trate de segunda o posterior inspeccién para verificar el cumplimiento de
un requerimiento anterior y del acta correspondiente se desprenda que no se ha dado
cumplimiento a las medidas previamente ordenadas, la autoridad competente podra
imponer, previa audiencia con el interesado, ademas de la sancién o sanciones que
procedan, una multaadicional por cada dia que haya transcurrido sin acatar el mandato,
siempre que no se exceda de los limites maximos sefialados en este Titulo.

Articulo 201. Las reglas para la imposicién de sanciones y su prescripciéon estaran
sujetas a lo establecido por el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para
el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Articulo 202. Siempre que con motivo de una infraccién al presente Reglamento y el
Cédigo Territorial se genere un dafio al patrimonio del Municipio, el infractor tendra la
obligacién de resarcirlo.

Artic:ulo 203. En todo tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacion
del dafio, a fin de garantizar el pago; en todo caso, el aseguramiento se tramitara
conforme a la legislacion hacendaria aplicable.

Capitulo XII
Medios de Impugnacién

Articulo 204. Los particulares podran promover los medios de impugnacién relacionados con
actos de autoridad que vulneren sus derechos, de acuerdo al Articulo 243 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, en relacion con lo sefialado por el Codigo de
Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

TRANSITORIO

Primero El presente Reglamento entrara en vigor al siguiente dia de la publicacién en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.
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Segundo Una vez publicado el presente Reglamento, queda abrogado el Reglamento de
Conservacion del Centro Histérico y de Construccién del Municipio de San Luis de |a Paz,
publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estade de Guanajuato bajo el Numero 93,
Primera Parte, de fecha 22 de noviembre de 1994,

Tercero  Se derogan todas las disposiciones que contravengan el contenido del presente
Reglamento.

Cuarto Los tramites iniciados bajo |la vigencia del Reglamentc de Conservacion del Centro
Histérico y de Construccion del Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato continuaran
bajo las reglas de aquel hasta su conclusién.

Quinto Una vez publicado el presente Reglamento, todos los actuales Directores
Responsables de Obra, tendran un periodo maximo de tres meses para reinscribirse con
los nuevos requisitos que indica el presente, toda vez que quedara abrogado en el Municipio
la definiciéon que actualmente tienen y entra en vigor la definicion de perito de acuerdo a la
especialidad que competa, sin importar el tiempo que tengan de inscripcion o refrendo, en
caso de no reinscribirse quedaran fuera del padrén.

Sexto - Tratdndose de definiciones y conceptos no contemplados en el presente
Reglamento sera supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y el Coédigo Territorial para el Estado y Los Municipios de
Guanajuato. :

POR LO TANTO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 77 FRACCION VI Y 240
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE,
CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO.

DADO EN LA r '\ CIPAL DE LA CIUDAD DE SAN LUIS DE LA PAZ, ESTADO DE

GUANAJUATO, A LOS %

YRDO SANCHEZ SANCHEZ.
SIDENTE MUNICIPAL.



